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En Santiago, Republica de Chile, a veintisiete de junio del afio dos mil
veintitrés, ante mi, VALERIA RONCHERA FLORES, Abogado, Notario
Plblico de la Titular de la Décima Notaria de Santiago, con oficio en
Agustinas numero mil doscientos treinta y cinco, segundo piso,
comparece: dofia Maria Luisa De La Maza Michelson-Boschaner,
quien declara ser chilena, casada y separada de bienes, ingeniero civil
industrial', cédula nacional de identidad numero ocho millones
_c‘uatrocientos cincuenta y ocho mil setecientos noventa y cinco guion
ocho, en representacién, segin se acreditara, de INMOBILIARIA
PLAZA CHACABUCO S.A., persona juridica del giro de su
denominacion, rol Unico tributario numero setenta y seis millones

novecientos treinta mil trescientos cuarenta guion cinco, ambas
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domiciliadaé en calle Cerro El Plomo numero cinco mil ochocientos
cincuenta y cinco, oficina cuatrocientos cinco, de la comuna de Las
Condes, Regidn Metropolitana de Santiago, en adelante también‘
denominada “la Inmobiliaria”; la compareciente mayor de edad: o
quien acredita su identidad con la cédula citada y expone: PRIMERO

INMUEBLE: UNO) INMOBILIARIA PLAZA CHACABUCO :S.A:” es

duefia del inmueble ubicado en calle David Arellano numero mil

novecientos cincuenta y cuatro - mil novecientos setenta y seis, de la

comuna_ de Independencia, Region Metropolitana de Santiago, que

corresponde al denominado “Lote Resultante ~Da\).id Arellano mil
novecientos sesenta”, enmarcado en el poligono “A—,B-C—D—A, que tiene
una superficie aproximada de dos mil cUatro cbma sesenta y dos
metros cuadrados y los siguientes deSlihdes especiales: AL NORTE, en
tramo D-A de treinta y cuatro coma cmcuenta metros con calle David
Arellano; AL SUR, en tramo B C de treinta y cuatro coma ochenta
metros con Hipédromo Chile; AL ORIENTE en tramo A-B de cincuenta
y ocho coma setenta metros con otros propietarios; y, AL PONIENTE,
en tramo C-D de cmcuenta y s&ete coma ochenta y nueve metros con
otros propletarlos Este inmueble tiene asignado el rol de avaluo fiscal
numero tres mll‘ Js‘elsaentos cuarenta y siete guion diecisiete de la
comuna de Indep‘ende’ncia. DOS) FUSION: Esta propiedad resulté de la
fusion deﬂ,;déér'*in,m"lnjebles, de conformidad con la Resolucion numero
cie‘ntdi‘fdbté de fecha once de octubre de dos mil veintidés, emanada de
la Direcéié‘n de Obras de la Ilustre Municipalidad de Independencia y el
plano de fusién archivado con el numero cincuenta y cuatro mil
seiscientos treinta y siete en el Registro del Conservador de Bienes

Raices de Santiago del afio dos mil veintidés. Los inmuebles fusionados,
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numero mll novecientos cincuenta y cuatro, que corresponde al lote B
del plano respectivo, comuna de Independencia, que se inScribt?'a.su

nombre a fojas doce mil ochocientos noventa y nueve numero dlezj

mil seiscientos treinta y nueve del Registro de Propleda
Conservador de Bienes Raices de Santiago del ano dossiﬁm;l“velntldos;f;ﬁ‘; y
b) Propiedad ubicada en Avenida Da\)id'f,' Arellano namero mil
novecientos setenta y seis, comuna de Ind‘ebénd‘ér‘itia, que se inscribid
a su nombre a fojas doce mil ochocientosj"r'iovénta y nueve nuamero
dieciocho mil seiscientos cuarenta “del Régistro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de” Santiago del afio dos mil veintidos.
Ambos inmuebles los adyqdi’fi’é po? tra&icién, de conformidad con las
inscripciones de dominio antes :ihditadas, a las cuales sirvié de titulo
traslaticio del dominio la e;s”c‘l;itura publica de compraventa celebrada
con don Félix Vl'ctdfl,’ don Juan Ignacio y don Pablo Gabriel Lihrs
Raggio, otorgada ~c<;n ‘fech"a once de enero de dos mil veintidés, en la

notaria de Santiagdde dofa Valeria Ronchera Flores. SEGUNDO:

PROYECTO 'INMOBIvLIARIO: Sobre el inmueble singularizado
preCedentehﬁenfe, INMOBILIARIA PLAZA CHACABUCO S.A.
proye‘cté“"nla\ construccién del denominado “EDIFICIO ACTIVA
HiP()DRbMO PLAZA”, también conocido como “EDIFICIO ACTIVA
DAVID ARELLANO”, con destino residencial, compuesto por
~departamentos, bodegas, estacionamientos vy areas comunes, Ccuyo
acceso principal es calle David Arellano numero mil novecientos
cincuenta y cuatro - mil novecientos setenta y seis, comuna de

Independencia, Regién Metropolitana de Santiago, el cual se acoger3,
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entre otras normas, al Decreto con Fuerza de Ley nimero dos del afio
mil novecientos cincuenta y nueve y a la Nueva Ley de Copropiedad
Inmobiliaria. La construccién se encargé a GALCO INGENIERIA Y ‘
CONSTRUCCION SpA, segln consta en contrato de construccién a: &
suma alzada de fecha 20 de diciembre de dos mil veintidds, el cualyy_s_e
ejecuta conforme a las especificaciones sefialadas en el Permisd de" |
Edificacién nimero veintiuno de fecha veintitrés de diciembrék‘:dvefdds

mil veintidés otorgado por la Direccién de Obras Municipalés de

Independencia. TERCERO: REGLAMENTO DE COPROPIEDAD;, U’NO) Por
el presente instrumento, INMOBILIARIA PLAZ‘A‘CI-’/IA“CABUCO S.A.
establece e instituye el reglamento de copré‘piédad \‘que regira las
relaciones internas, asi como los derechos y‘pbliga“‘ciones feciprocas de
los copropietarios, habitantes o reside_ﬁtes._ é"_cualquier titulo de las
unidades de citado “EDIFICIO AC'I"iVA HIPODROMO PLAZA”,
también conocido como “EDIFICIO ACTIVA DAVID ARELLANO”, en
adelante denominado indistinfa!méﬁte también como el “edificio” o el
“condominio”. Asimismo, e‘l presenté reglamento tiene por objeto: a)
Imponer las limitaciones que en su texto se expresan; b) Identificar las
unidades que integ‘r;an"él ‘condominio, los bienes de dominio comdn y
los bienes cornLlnés’,ﬁa‘s‘ignables en uso y goce exclusivo; c¢) Senalar los
derechos qu‘eic:lb‘fﬁi’és‘;\joﬁndén a cada unidad sobre los bienes de dominio
com(m,“conia asi'rh’ismo la cuota con que el copropietario de cada
unidad 'debe‘:k“‘concurrir al pago de las obligaciones econdémicas del
condominio; d) Regular la administracién y conservaciéh de los bienes
- comunes; e) Establecer multas y sanciones aplicables por
"incumplimiento de las normas de conducta, obligaciones o normas

internas del condominio; f) Regular el funcionamiento del condominio;
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g) Establecer los organos de administracién, sus autorlvades y

facultades; h) Establecer la asistencia necesaria a las sesiones de los
érganos de administracion y las mayorias que se requeriran pyéra que

se adopten los acuerdos y, en general, disponer Ias norm%s de

convivencia entre los propietarios, habitantes o re5|dentes

unidades del condominio, para proveer su buen reglmen ‘interno. En
este entendido el presente Reglamento e's"-‘obliga‘t'orio para toda
persona natural o juridica que seé ': duéﬁa, arrendataria,
residente, visita u ocupante a cualqu,,jiér'.‘titu;'io de los bienes de
dominio exclusivo y/o de dominio corﬁﬁn del condominio. Es
obligatorio también para los sucééi"’()wl"és‘*e‘n“‘el dominio y para cualquier
persona a quien el copropiéfério dé‘unéﬁunidad conceda el uso, el goce
0 que ocupe de cualquner forma espacms o recintos del condominio. Si
algun propietario ha hecho recaer en terceras personas las obligaciones
que por este instrumentogse le imponen, ello no lo libera de manera
alguna de su cumpllmlento por lo que siempre deberd responder de las
obllgacmnes economlcas para con la comunidad, esto es, el pago en
dinero para“'cu.br’lr los gastos comunes ordinarios, gastos comunes
extra'olfdi:hariqs ""o del fondo comun de reserva, del fondo operacional
inicial, l‘ak"sirh‘ultas, intereses, primas de seguros u otros que puedan
;,ek‘istir‘,%:_s':'egﬂn lo determine el presente reglamento de copropiedad.

-Agi'iii"nismo, si uno o mas propietarios no hacen uso eféctivo de un
“‘,determinado bien, ya sea de dominio exclusivo, de dominio comun o
asignable en uso y goce exclusivo; o si su correspondiente unidad
permanece desocupada por algun tiempo, no quedan eximidos - en

caso alguno - de su obligacién de contribuir oportunamente al pago de
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sus obligaciones econémicas. En este sentido, seran responsables
solidariamente de su pago, tanto el infractor o usuario a cualquier titulo
de una unidad del condominio como el propietario de ella, sin perjuicio

del derecho de repeticion de este ultimo contra el primero. DOS)

EDIFICIO “DISENADO PARA RENTA” (D2R): a) El “EDIFICIO

ACTIVA HIPODROMO PLAZA”, también conocido como “EDiIFiCIO‘:
ACTIVA DAVID ARELLANO”, forma parte y estd su1eto a Ios termmos
y condiciones del modelo denominado “Disefiado para Renta” (D2R),
conforme al cual, todas sus unidades han sido y son ofrec;das en venta
a inversionistas interesados en participar de un proy:e:c‘to%diseﬁado y

construido con la finalidad de entregarlas en arrendamiento a terceros.

b) El condominio se ha disefado y equ1pado especnalmente para ofrecer
comodidad a los arrendatarios, con termmacnones resistentes que
perduran en el tiempo, de facil manteniy{njiento, lo que redunda en una
menor depreciacion de la inversic')n. A n‘ﬁo}do ilustrativo, el condominio
cuenta con las siguientes caracterl'sticas especiales: espacios comunes
de alto estandar; recinto exclﬁSiVo y organizado de recepcién de
encomiendas; internet Y‘telgvisién con sistema centralizado optativo
para arrendatarlos con ébmpaﬁias de telecomunicaciones con
factibilidad tecmca en eI sector en que se ubica el edificio; ventanas de
PVC con termo panel de alta eficiencia energética y mltlgaCIon acustlca
bandeja ‘ecolégica' para reciclaje; ascensores altos para facilitar
mudanzas;‘ acceso sefializado para camiones de mudanzas, sistema de
accesos’ Controlados; espacios habilitados para teletrabajos y reuniones

virtuales, entre otros. c¢) Constituyen elementos esenciales de este

condominio, los siguientes servicios que seran provistos o contratados,

en un principio, -a través de la Inmobiliaria: (i) Servicio de
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bajo régimen de copropiedad y renta residencial; (ii) Servicio de

control de contratos, ofrecido y provisto a traves de un prestador
preferente y a una tarifa preferencial, para el cobro de la renta y las
obligaciones . econdmicas, control de la vacancia de las unidades y

reporte en forma permanente acerca del estado de los bienes

arrendados y de sus contratos; (iii) Unw:COniunto de servicios

profesionales y técnicos a cargo. del buen funcionamiento,

mantenimiento y conservacién de los bienes de uso comun_y del

condominio en su coniun}_to;,;'lcﬁmfe p‘érmit}ré a los copropietarios agregar
valor a su inversién:":ii;jin‘m"(;Bi:I'ia:‘r}"i‘é’ mediante el debido cuidado,
proteccion, remodelacion ymféfaccién de su activo en el tiempo. d)
Tanto los copropieta'r‘iicgé‘gmo los arrendatarios, residentes o habitantes
a cualquier tltulode '!és«'ﬁnidades del condominio, deben dar estricto
cumplimiehtcz}éi"pre;éhte Reglamento de Copropiedad, al Reglamento
del Arrendamlento, Reglamento(s) Interno(s), Circulares,
Corﬁxur}\‘i’“ca:ci:’):nles” o Informativos complementarios establecidos por la
Inmobi‘lié‘ri‘é; ” como aquellos que dicte posteriormente el Comité de
,_qAaym,ir:lisytracién y/o la Administracion del condominio, que regulen el uso

~de las unidades de dominio exclusivo y de los espacios comunes del

- condominio, establezcan restricciones y sanciones y protejan la vida atil

del condominio conforme a su disefio original y alto estandar de

calidad. e) Los condominios “disefiados para renta” (D2R) estan

sujetos a la siguiente normativa especial: (i) Estd prohibido colocar,
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pintar o adherir letreros, anuncios, lienzos o afiches de cualquier tipo
en el condominio. Por excepcién, se podra instalar publicidad destinada
a promover el arrendamiento de unidades del condominio, realizada por‘,
los copropietarios de dichas unidades o bien, a través de la empre‘s‘a‘
encargada de la promocién y corretaje de unidades; (ii) Esta prohibido
pintar, barnizar o modificar la estética de las paredes interiores di‘e Ioé
departamentos, los que han sido revestidos con papel mural“d‘e: tipo
“Carpenter”, de alta adhesién y calidad. En caso ‘d'e" .de’sgaste o}
destrucciéon deberd informarse a la Administracién ’para: su debido
reemplazo; (iii) También esta prohibido ejecutar/"actyds‘__qFUe tiendan a
destruir o modificar, sin autorizacion previa{l élﬁmob‘iliario que se ha
dispuesto en las unidades o en los bienés d\é dofninio comun del
condominio. Ello pues el mobiliario se ha‘_‘dfiéeﬁado, construido y
desarrollado con particulares carécteristicas y componentes, para dar
comodidad a los arrendatarios; (|v) Los ‘c’:dpropietarios estan obligados
a senalar en los contratos de a"rlyie::iﬁ;cia’fmiento, asi como en cualquier otro
acto o contrato por el cual Lceda:’r;i el“uso y goce de su(s) unidad(es) a
| terceros, que dicho“‘i’nr;lueble forma parte de un condominio de

caracteristicas particulares, por haber sido ‘disefiado para renta

residencial” (D2R) v) 'Si__todas_las__unidades de condominio

permanecen bajo el dominio de una misma persona natural o juridica o

si_el ndmero de copropietarios es inferior a tres, las funciones

encome"'ndadais por la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria al Comité
de Administracion y a su presidente deberdn ser asumidas por el
propietario del condominio o por el copropietario que tenga la mayor
proporcién de derechos en éste. En ambos casos, no sera necesario

que realizar Asamblea de Copropietarios, pero las decisiones que
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derechos enajenados en el condominio sea inferior al trelnta vt ‘s por

ciento, -se deberd convocar anualmente a una Asamblea de
Residentes, con el objéto de informar sobre eI ~funcgionamiento y
administraciéon del condominio, reportar las actuyaliia;‘c‘iones al plan de
emergencia, programar los simulacros de evacuaciéon y/o acciones de
capacitacion o prevenciéon de riesgos y _t”ri’atar éualquier otro asunto

relacionado con los intereses de‘__los residentes. CUARTO:

RESPONSABILIDAD POR LA (‘)BSE‘R’\”/ANCIA DEL REGLAMENTO: a) Por la
sola circunstancia de ad'quirir ’él do“r‘ninio de alguna unidad del
condominio, los copropié’téyrioéyéontréerén la obligacion de establecer en
forma expresa, en todo contféto de arrendamiento u otro acto juridico
que signifique la cefskiiién* del uso y goce de ella a un tercero, la
obligacién del arrendataruo habitante, mero tenedor u ocupante, de
aceptar y su;etarse a las disposiciones del presente Reglamento y
demas normas o} mstrumentos que lo regulen, que dicte el Comité de
Administrécién o el Administrador. b) El propietario de alguna unidad

del condominio que ceda el uso o goce de la misma a cualquier titulo,

_gratuito u oneroso, deberd responder indistinta, indivisible y

: _,:sdl"idariamente con el respectivo habitante u ocupante, del

cumplimiento de las obligaciones econdémicas de cualquier origen
que se devenguen conforme a las normas establecidas en este
Reglamento. ¢) Los propietarios no podran arrendar, ceder el uso o el

goce a cualquier titulo de sus respectivas unidades en forma que
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contravenga el presente Reglamento. A igual régimen estan sometidos
los arrendatarios, subarrendatarios y demas habitantes del condominio.
d) Si un arrendatario, subarrendatario, mero tenedor o usuario a
cualquier titulo de unidades del edificio, tuviere mala conducta | y

reiteradamente hubiere incumplido las normas del Reglamento’-‘d:e

Copropiedad u otras normas de la comunidad, habien}}c‘i,d;s’iddz
sancionado por el Administrador o por el Comité de Administta:\!c’ij’c")n;‘el
Administrador estara facultado para enviar una carta certiﬁg:_ad;dkando
aviso al propietario respectivo de este hecho, con el objeto “dek que éste
ponga término al contrato de arrendamiento. Finalmente, los

copropietarios, arrendatarios, usuarios u ocupantes a cuaiquier titulo de

una misma unidad, seran solidariamente responsables de la
observancia de este Reglamento, de‘modo que el cumplimiento de sus
preceptos podrd ser exigido, tal como se expresé anteriormente, a

cualquiera de ellos, indistintamente. QUINTO: NORMAS SUPLETORIAS:

En aquello que no estuviere determinado en el presente Reglamento, se
aplicaran las normas de la Nueva‘rLey de Copropiedad Inmobiliaria, de
su Reglamento y de la'Ley General de Urbanismo y Construcciones,
todas normas q‘ue,:: ‘se:" \’de‘nominarén en adelante genéricamente
“Preceptos Lé"gzéilles"'; Sin perjuicio de lo anterior, para un mejor
‘funcionamie:ntnb‘,‘ A‘éegL‘Jr:i‘dad y conservacidon del condominio, el Comité de
Adminiétraciéﬁ.y/‘o;'*lya Administracién podran elaborar y aprobar uno o
mas _"Re“glaf:iiﬁéﬁtos Internos, Reglamentos para el Arrendatario,
Circularéé 0 comunicaciones para una buena convivencia o regulacién
del uso de espacios y areas comunes, asi como el pago de muiltas
frente a infracciones a la normativa sefialada; la formacién de fondos

especiales, entre otros. SEXTO: DEFINICIONES: De conformidad con lo
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establecido en la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, cuand,'en el

presente reglamento se haga referencia a alguno de los siguientes

conceptos, deberd entenderse lo siguiente: a) Condominid’ vTipb%A o

- Condominio de unidades en terreno comun: Es aquel en que se
3_
atribuye dominio exclusivo sobre las unldades que forman parte de §na

'%r

4

o mas edificaciones, existentes o con permiso de edif‘ica’c‘:‘ion otorgad
emplazadas en un terreno de dominio comun. b) Biénes de dominio
exclusivo: Son las unidades susceptibles jd.’e‘ ‘ind,epﬂehdencia funcional y
de atribucién a diferentes propietarios, 't,awlye:‘s como viviendas, oficinas,
Iocales comerciales, bodegas, estacidhamientos, recintos industriales o
sitios urbanizados. ¢) Bienes de dominio comin: Son tales aquellos
necesarios para la existenC'i‘é;‘seguridad, conservaciéon y funcionamiento
del condominio, permitie’ndp‘k‘:eyl uso y disfrute adecuado de quienes
ocupan las unidades, tales cbmo el terreno en que se emplazan las
edificaciones, c_irculaik:i‘c‘iyhe‘s,o areas verdes; los elementos constructivos
estructurales horlzontales y verticales, como muros, fachadas, losas y
techumbres; Ias redes e instalaciones de servicios basicos; los bienes
destinadqsi:al}‘fvse‘rVicio de recreacidon y esparcimiento; o los bienes
necéSgrioé pa:rak el desempenio de funciones por parte del personal
cqntrétéad,;"éntre otros, incluidos aquellos bienes comunes que pueden
‘ ;_s‘erlr*_,ua,sig"hados en uso y goce exclusivo a ciertas unidades. Cada
,~¢6propietario serd duefio exclusivo de su unidad y comunero en los
. bienes de dominio comun. d) Obligacion econdmica: Corresponde a
todo pago en dinero que debe efectuar el copropietario para cubrir
gastos comunes ordinarios, gastos comunes extraordinarios o del fondo

comin de reserva, fondo operacional inicial, multas, intereses, primas
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de seguros u otros, segin determine el Reglamento de Copropiedad.

SEPTIMO: BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO, DE DOMINIO COMUN Y

ASIGNABLES EN USO Y GOCE EXCLUSIVO: a) Cada copropietario sera

duefio exclusivo de su(s) UNIDAD(ES) y comunero en los blenes de:
dominio comun. En consecuencia, podra usar, gozar y disponer de

ella(s) con las limitaciones que establece la ley, el presente Reg:l’é;rf:\“e'hto‘
y demdas normas que regulan la convivencia dentro del condomir:i"io.*‘b)
Los BIENES DE DOMINIO COMUN del condominio, son a&uellos
necesarios para su existencia, seguridad, ,cvonservé‘cién y
funcionamiento, segun senala la Nueva Ley de Cop‘ropiédad. El derecho
del propietario sobre los bienes de dominio comun es ’inseparable del
dominio exclusivo de su(s) respectiva(s) uﬁidad(es), asi como de los
derechos de uso y goce exclusivos qué ‘s‘e Ie” aSignen sobre bienes de
dominio comun. En consecuencia, eéos derechos se entenderan
comprendidos en la transferencia del dominio, gravamen o embargo de
su(s) unidad(es). Ademas de Idé sefialados precedentemente, son
bienes de dominio comL'm del'cohvdominio, el hall de acceso, lavanderia,
sala de conserjeria, eI':mobiIiéﬁo de los bienes comunes, piscina,
quinchos para asados ;ﬁbic'iclevteros sala multiuso, sala “cowork”, area
de deportes, glmna5|o, ‘enfermeria para primeros auxilios por uso de la
piscina, patlo mtenor Ia Oficina de Administracion, bafios comunes o de

personal de admmlstracmn c) Regulacién especial de unidades y

bienes” de‘“domlmo comun_del condominio: c.uno) ASCENSORES: El

Comité de Administracién regulard su uso de forma tal que cumpla con
la normativa vigente. Serd responsabilidad de la Administracion
efectuar en tiempo y forma las mantenciones periddicas que necesitan

los equipos del condominio, para lo cual debera llenar las respectivas
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efectivamente se han efectuado. Estas bitacoras son necesarias para
exigir las respectivas garantias de los equipos. Para cumphr c?m esta
obligacion, la Administracion debera mantener contratada en %forma
permanente a una empresa que preste el servicio dg:mantenimien _ de
los ascensores: c.dos) Piscina, quinchos, bICIcleteros, sala
multiuso, entre otros: Serd el Comité‘d‘ew'Admi'h‘istracién y/o el
Administrador quien norme y establezca Ia‘k‘s‘ éondiéi’bnes especiales de
uso de la piscina, quinchos para asados, vbiCicI‘éteros sala multiuso,
area de juegos y deportes, glmna5|o entre otros fijando su horario de
funcionamiento y eventual cobro ctres) ESTACIONAMIENTOS: El
uso de los estaCIonamlentos tanto de domlnlo exclusivo como aquellos
asignados en uso y goce‘ijexclusivo, se sujetard a las siguientes reglas:

(i) Los propletarlos usuarlos “arrendatarios u ocupantes a cualquier

titulo de uno, dos o mas estaC|onam|entos contiguos, cuya superficie o
espacio conJunto permlta estaCIonar dos vehiculos en lugar de uno, o
tres o cuatro vehlculos en lugar de dos, podran ocuparlos de esa forma
en la medida *,,en\ﬂque se cifian a la sefializacién del condominio y no
afectfgn, o’iﬁvlyv;errumpan el espacio reservado para el uso comun o el
es’paéio‘- .d’:é'k‘c;;c"ras unidades del condominio; (ii) La misma regla anterior
jnseﬁa‘pli_‘ca’:;’ré a los propietarios, usuarios, arrendatarios u ocupantes a
c"L“l\'aquuier titulo de un estacionamiento adyacente a poligonos que le
hayan sido debidamente asignados en uso y goce exclusivo y cuyo
espacio conjunto o superficie conjunta permita estacionar dos vehiculos
en lugar de uno; (iii) Los estacionamientos del condominio no podran

ser arrendados por periodos de tiempo inferior a un mes, con la
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finalidad de resguardar la seguridad al interior del sector de
estacionamientos; y (iv) Los estacionamientos solo podran ser
utilizados para estacionar automdviles, motocicletas y vehl'culosc
motorizados de todo tipo. No podran ser destinados al almacenaje,,d‘ie‘
carros de comida, muebles, neumaticos, escombros u otros objé:t’osf.
c.cuatro) ESTACIONAMIENTOS DE VISITAS: El uso de este tlpo de,
estacionamientos serd normado también por el Comlte 'de
Administracion y/o el Administrador, pudiendo est‘ébv‘lé"celjr tiéhpos
méaximos de permanencia, asi como muitas en gés‘o ’czl,e‘jlﬂque un
copropietario, residente o visita los use por 36b'ré ’élv.tiempo de
permanencia maximo permitido. Adicionalmyeihfé‘, ;;:I‘a ’Administracién
estard facultada para tomar todas '3? médidé;’ pertinentes para la
remocion del vehiculo estacionadd-” cuandoexceda el tiempo de
permanencia permitido. Las multaﬁ*ap"l”i’:cébles podran ser cobradas al
copropietario o habitante de una umdad del condominio que haya
sobrepasado el tiempo de péfﬁjénencia establecido o autorizado el
ingreso de visitas que no haYan éﬁmplido dicha normativa. El Co'n‘jité de
Administracion podré_l‘es‘tri‘ngir‘ el ingreso de visitas e implementar
cobros especiales en beneﬂcno de la co‘munidad respecto del uso de
estos estacionanﬁién‘t‘os., Finalmente, los copropietarios, arrendatarios o
residentes a"'cu'aylzquier titulo del condominio que tengan alguna
discapacidaq perrhanente o temporal (especialmente aquellos con
movilic;lad"red’uCida), podran solicitar al Administrador la permuta

temporal de un estacionamiento de visitas para personas con

discapacidad (mientras dure ésta). Para ello, deberan acrediten la

mencionada condicidén, de conformidad a la ley y tener en dominio o

asignado en uso y goce exclusivo otro estacionamiento. En caso de
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acceder a la solicitud de permuta, el Administrador estara fa
para disponer del estacionamiento del requirente y utilizarld‘ como

estacionamiento de visitas por el tiempo que lo requiera. c.€

BODEGAS: Solo podran destinarse a guardar roﬁa, utenilios

domésticos y. otros bienes muebles de un valor;:'ihf;e.iri;‘c:)}:‘a ve\‘_ te
Unidades de Fomento, siendo de exclusiva re_s.pgﬁ‘éébvilid:éd de cada
prdpietario cualquier deterioro que pudieren sufrlr ’t;iiénes de un valor
superior a dicha suma, aunque dicho dete‘ﬁo"}'fo sé“h’aya producido por
causas imputables al primer vendedor. :d),’B‘i'ehe”‘s de dominio comin
asignables en uso y goce exclu"f’.‘si'\llg:: Existen bienes de dominio
comUn que podran ser asignad:,c;; enuso y goce exclusivo por la
Inmobiliaria a copropieta“ridé{ de ur‘\‘i‘c'l'a‘dyéys del condominio, los cuales se
singularizaran en los plé"ri‘os’,yclbé:’c‘bvp’képiedad y en un anexo del presente
Reglamento. Estos bienes ‘és‘/tﬂarén afectos al pago de obligaciones
econdmicas, conforylji‘iig :As‘e}’.‘getalla en este Reglamento. Finalmente, de
conformidad conIaNueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, la
Asamblea de :Copropiyétarios también podra asignar bienes de dominio
comun e,nﬁlli,so ”yﬁ“goce exclusivo. e) Sin perjuicio de lo sefialado
precedefn;teh%énte, el total de unidades del condominio, asi como de los
biene:s,‘dié’:‘da‘rkninio comun asignables en uso y goce exclusivo, podra ser
m"o-'ciliﬁcacdo por la Inmobiliaria durante el desarrollo o construccién del
';f;:(‘y),ndominio, previa aprobacion de la autoridad municipal vy seran
indicados en los planos de copropiedad inmobiliaria. OCTAVO:

DERECHOS SOBRE BIENES DE DOMINIO COMUN Y OBLIGACIONES

ECONOMICAS: Para los efectos de lo dispuesto en la Nueva Ley de

Copropiedad Inmobiliaria sobre esta materia, se determinan las
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siguientes normas: a) El derecho de los copropietarios sobre los bienes
de dominio comun se indicard en un anexo de este Reglamento. Esta
proporcién sera considerada en todas las votaciones que lleve a cabo Ia_
Asamblea de Copropietarios. b) La cuota con la cual los copropietariﬁyos‘,

de unidades del condominio deben contribuir al pago de""’;flazs B

obligaciones econémicas, se detallard también en un anexo de este

Reglamento, el cual formara parte integrante del mismo. c) S‘e‘"deyja
expresa constancia que, en pro de la justicia y equ‘idéd,ent‘re los

copropietarios del condominio, se incluirdn en el pforratéo indicado

para las obligaciones econdmicas, los bienes, superficies o poligonos de

dominio_comdn_gue se asignardn en uso y goce exclusivo, de manera

que los asignatarios de estos derechos igualmente estan obligados al
cumplimiento o pago de dichas Obligaciones. No obstante, estos
recursos deberdn incrementar el fondo comudn de reserva, conforme lo

sefiala el articulo veintiocho de la Nueva Ley de Copropiedad

Inmobiliaria. NOVENO. MODIFiCACI(')N DE LAS UNIDADES Y

OCUPACION MAXIMA: S ,:UNb) MODIFICACIONES Y
TRANSFORMACIONES: a) Lbs copropietarios podran hacer las
modificaciones o trarjsfbrfnaciones que estimen convenientes al interior
de sus respecti\‘/as:uniaad:‘es, pero no podran afectar en forma alguna la
estructura del respectlvo edificio ni comprometer la seguridad, solidez,
integridéd‘ éétruct[jral, estética y salubridad del mismo o el
funcionam‘iéhtd general de las instalaciones del condominio. Las
habilitac‘:i"ones, transformaciones o modificaciones de las unidades del
condominio deberan efectuarse siempre previa autorizacién de la
Administracion del condominio, quien sefalard las normas vy

precauciones que deberdn adoptarse para evitar dafos y los horarios en
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que podran realizarse aquellos arreglos, siendo los copropié arios y

ocupantes responsables de cualquier perjuicio o inconveniente que

pudiere derivarse del incumplimiento de estas normas e in'sv‘tvruys iones.
Todos los materiales que se empleen deberan cumplir con la norfnativa
vigente en materia de incombustibilidad e insonoridad“ *s‘in qLue puedan

usarse materiales prohibidos. Queda |:_>roh|b|do modlflcar elemento

estructurales, demoler shafts, interrumpir mstalaaones eléctricas, de

agua, alcantarillado y otros, salvo autorizaCién expresa del profesional

proyectista del condominio, o de la Inmob’iliari’a junto al Comité de

Administracién. Finalmente, para evitar roturas de cafierias y ductos de
agua, se prohibe perforar las paredes de cocinas y bafios de las

unidades del condommlo b) A efectos de mantener la uniformidad y

estética de las fachadas del condomlnlo los copropietarios o residentes

solo pueden mantener o mstalar velos, cortinas o roflers de color blanco o
del tipo “B/ack Out”"'hyacia afuera del edificio. Hacia el interior de sus
unidades, los coprop|etar|os podran usar el disefio de las cortinas y el

color que deseen Con la misma finalidad, estd prohibido construir

estructuras Dara cerrar las terrazas o colocar cortinas soélidas o del tipo

“Hang‘@‘: Roé’f”. “Excepcionalmente se podran hacer estos cierres o
aAmpliaci‘on‘eks'k con la autorizacion de los arquitectos de la Inmobiliaria y
. ‘end’gsu_défecto por el Comité de Administracién, quienes visaran el
pi&dyyecto previamente, conforme a criterios que permitan evitar
: ka|teraciones y dar uniformidad a la fachada. c) No se podra exceder el

peso de la carga de disefio del edificio ni tampoco perforar las losas, sin

informe previo de los calculistas estructurales del condominio o de un

calculista autorizado por la Inmobiliaria, para que se hagan los
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refuerzos necesarios. Si no se cumple con este tramite, ni la
Constructora ni la Inmobiliaria seran responsables de los perjuicios que
puedan producirse y el infractor incurrira  en las multas*
correspondientes ademas de las responsabilidades por el pago de !as
indemnizaciones que procedan. En caso de cargas puntuales, t‘a"_le,s_
como archivos, cajas de fondo, bibliotecas, maquinarias y éq:ﬁipoqsk
pesados en las unidades del condominio, la Administracién E"de'béll'e'x
consultar a los calculistas estructurales del condom"iniol o:‘a la
Inmobiliaria, quienes podran imponer condiciones especiales o
refuerzos en las losas a su arbitrio, los que deberan ihplémentarse a

costa de los copropietarios interesados. d)_'Tampoco podran los

copropietarios cambiar el destino de Ias unidade‘s del condominio, a
menos que reunan todos los requisij:os‘éstab‘le!(';j‘do»s en la Nueva Ley de
Copropiedad. e) También queda p’r}o‘hibid’o aurﬁentar el numero de roles
de avalio del condominio. DOS) OCUPACION MAXIMA DE LAS
UNIDADES: El edificio se diséﬁé “Vy":aprobé por la autoridad municipal,
en base a supuestos de ‘ocijp,a_c’iévn maxima de sus unidades, las cuales
seran indicadas en un a’ne"xo del presente Reglamento, denominado
“Tabla de capacid‘éd!ﬁiéxi‘ma de ocupacion de las unidades del
condominio”.:’Seréu ré’Spbhsabilidad de los copropietarios velar porque
los habitanteysy :d"e:, sus unidades cumplan con estos supuestos. La
Administi'acié‘yn';;‘:estéré facultada para imponer multas mensuales a
aqu?elkl,‘,o\s‘COprdpietarios, habitantes o usuarios a cualquier titulo de las
unidadéé;i'f‘ por cada mes en que dichds maximos se sobrepasen.
Ademads, podrd el Administrador enviar una carta certificada dando
aviso al copropietario respectivo sobre este hecho, con el objeto de que

éste ponga término al contrato de arrendamiento o a la ocupacién de la
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unidad correspondiente. DECIMO: NORMAS DE _CONPUCTA,

PROHIBICIONES Y MULTAS: UNO) a) Cada copropietario, residéntgé o

usuario a cualquier titulo, deberda usar su(s) unidad(es), bienes

dominio comun asignados en uso y goce exclusivo ylos bienesi“ée
dominio comun. del condominio en forma corlje'c":ta,x“ ;’p“rdenada y
tranquila, teniendo en cuenta que el destino prin‘c,i_p’alyfdy’ékl‘cdndominio es
habitacional. En consecuencia, no podra émb‘learl‘o}‘s‘" en actividades
contrarias a la moral y las buenas costumbféé, éjiéVEUtar en ellos actos
que perturben la tranquilidad de los dema’cé_’fcoprop‘ietarios o residentes,
qgue comprometan la seguridad, soIideZ,f estéfica, integridad estructural
y salubridad del condominio. Tampocb podré darlos en arrendamiento,
uso 0 goce a personas de notoria mala conducta. b) Seran de cargo
exclusivo de los copréfsietua‘fivos y/o residentes, las reparaciones y
mantenciones de sus respeycr:‘tivas unidades, de sus murallas y muros
interiores, suelos, ihétéla’ciones, ventanas, puertas y demas bienes que
les pertenezcé‘n. ,ASimismo, deberdn mantener en buen estado las
instalaciones el‘éctr’i\cé's, de agua, alcantarillado y otras que pudieren
existir,en:’ eylk"‘k'fuf:i‘u‘f:d, hasta los empalmes de entrada y salida de sus
unidéde;, t}'e’nie:'r:\do un plazo maximo de dos dias para realizar las
repara'c‘iypiheswde aquellas instalaciones que, por su naturaleza, afecten
ely'f‘us,o_‘dye los servicios o la salubridad, seguridad y control de las
~ ,uiﬁi:dades de otros copropietarios o habitantes del condominio. Si no
efectuaren las reparaciones en el plazo indicado, el Administrador podra
hacerlas reparar con cargo al copropietario de la unidad que ocasiono él

dafio. Los muros divisorios se entenderdn que son medianeros para el

solo efecto de concurrir a su conservacion y reparaciéon por partes
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iguales, entre los respectivos vecinos. DOS) MASCOTAS Y ANIMALES
DE COMPANIA: a) Los copropietarios, arrendatarios o usuarios a
cualquier titulo de unidades del edificio podran tener mascotas y -
animales de compafiia dentro de sus respectivas unidades, segtﬁn Iby
establece la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, debiendo pbftar
placas de identificacion y estar registrados, tanto en los regislﬁr’oks‘;qq)e |

establece la autoridad, como en conserjeria. b) El dueﬁo o,resp‘gﬁs"abl’e
de una mascota o animal de compafiia estara obligado a ’pfopor’(":iiOnarle
alimentacion, manejo sanitario, recolectar y eliminacién sus;heces y al
cumplimiento de toda otra obligacién dispuesta‘ en la ‘Ley' d’e Tenencia
Responsable numero veintiin mil veinte, sus ,‘n-<:‘>’r‘maskcdmplementarias
y modificaciones posteriores. ¢) Para transitc—znir con mascotas o animales
de compafia por espacios o areas ”com‘uvh’é’sk del condbminio, el
respectivo duefo o persona responsable debera portar y utilizar los
implementos de control y segublf‘ic;iad necesarios para evitar que pueda
ocasionar dafios o prbb_lema_s_ a‘:la‘s personas, sus bienes u otras
mascotas (correa, cadena, bozal, :entre otros, segun el caso). d)
Ademas, quien transite ‘cc‘m una mascota o animal de compafiia por las
areas comunes del co,lnddc‘)minio, deberd respetar siempre el derecho
preferente de “I“aé:fd_emés“ personas a utilizar estos espacios y evitar
molestar al réét‘o-dé los vecinos, emitir ruidos molestos o dejar
desechos 0 basuiré. En caso de ensuciar las &areas comunes, el
propietario 0 ’re‘sponsable de la mascota o animal de compafiia debera
limpiar en forma inmediata. e€) Quien mantenga o posea mascotas o
animales de compafiia debera cumplif con la normativa relativa a la

tenencia responsable (Ley nimero veintiin mil veinte y demas

aplicables); es decir, debe identificarlos apropiadamente, brindarles
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buen trato, cuidados veterinarios, mantenerlos en buenas condicibnes

de higiene y seguridad y no someterlos a sufrimientos. Entrél,,f otras

*'s;
i

soledad en el departamento por largo tiempo, emitiendo ruudos u olores
gue puedan molestar a los vecinos y mantenerlos vig’ila‘dos. y pasearlos

con correa en los espacios comunes, para evitar que deambulen sueltos

en ellos o en la via publica. f) El abandono de ammales es considerado
maltrato y crueldad animal por nuestra Ieg‘lslaCIon, por lo que ante una
denuncia efectuada por algin copropietariqy 6 7res'i’aente del condominio,
el Administrador estara facultado para,’i-nform}ér el hecho y poner todos
los antecedentes a disposicion del, c‘oprdpi’éfario de la unidad respectiva

y de la autoridad correspond|ente ‘asi como aplicar multas; g) El

responsable de un ammal cahﬁcado como_potencialmente peligroso

conforme a la ley, debera ado‘p’tar las medidas especiales de seguridad
y proteccion que determme el Reglamento de la Ley de Tenencia
Responsable, J}talve;s como la circulaciéon con correa, bozal y arnés
adecuados a _‘i‘su t’a’ﬁr‘\:aﬁo y morfologia; esterilizaciéon, asi como la
pl’OthlCIOI’l de C|rcular con el animal por las dreas comunes, jardines,
salones y demas dependencias del condominio, salvo para entrar y salir
deﬂ,_él;’ "h_) El'incumplimiento de estas normas se sancionara con multa
fde’}‘una;a‘ tres Unidad de Fomento, la que podra ser duplicada por el
,Com"ité de Administracién, principalmente en caso de incumplimientos
reiterados o en caso de dafios ocasionados a terceros. TRES) QUEDA
ESTRICTAMENTE PROHIBIDO: uno) Colocar, pintar o adherir
letreros, anuncios o lienzos en cualquier lugar del condominio; colocar

avisos o afiches de cualquier tipo, salvo aquella publicidad destinada a
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la promocién del arriendo de las unidades; dos) Instalar elementos
salientes en cualquier parte de las unidades del condominio, colgar o
tender ropa, alfombras y cualquier otro elemento por fuera de las
terrazas, balcones o ventanas; tres) Transportar, depositar , 6
almacenar, en cualquier parte, aunque sea transitoriamente, mate‘r,"iafs
hiumedas o infectas, mal olientes, inflamables o explos‘iv‘é’sj;ﬁ' y,
asimismo, cocinar y/o almacenar alimentos que por su ‘natqralei‘z‘avdtipo
de coccion emanen olores fuertes o desagradables.ﬁi ‘Asimisnl'ifd, se
prohibe la emisién de olores propios de sustancias t’é‘vxicas"”o ilegales;
cuatro) Ejecutar actos que perturben la traanil’ida‘c‘i; de los demas
copropietarios o habitantes del condom‘inib, provdcando ruidos,
algazaras, aglomeraciones y otras moles’tias’%,que"ayl“_,teren la tranquilidad
de los ocupantes. Esta prohibicion comprende ﬁﬁantener encendidos
equipos de radio, television, maéyi’c’:a f{,‘p hacer uso de instrumentos
musicales a un volumen t“a‘nly que k‘bi'oduzca molestia a otros
copropietarios o residentes; cmco) Ejecutar actos que puedan
comprometer la seguir,i,dad,, ‘kai"vnc:ombustibilidad, solidez, estética,
integridad estructural‘ }y"/‘;‘s;aliubfiydad del condominio; seis) Ocupar los
inmuebles en destinbsi,d’ fines atentatorios contra la moral o las buenas
costumbres; éiefe) TIh:s‘t’alar lonas, plasticos o cualquier tipo de
materiales qu‘éyhp ‘hyayan' sido consultados en el disefio oriéinal
aprobado 'por'lazwDiﬁl;éccién de Obras de la Ilustre Municipalidad; o que
no estén ‘c‘:o’ri’fé‘mplados en las especificaciones técnicas del proyecto,
elaborada‘spor los arquitectos de la Inmobiliaria; ni alterar en cvualquier
forma los colores exteriores de las edificaciones del condominio; ocho)
Instalar antenas parabdlicas o de otro tipo para transmisién o captacién

de ondas de televisiéon comun o television por cable en las unidades del
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condominio o en las techumbres, fachada, paredes, cielos

edificaciones del condominio, salvo que se cuente con permiso del

- Comité de Administracion; instalar cafios o cualquier otro artefacto de

ninio.

W
A

aireacion, calefaccion o incineracion en cualquier parte déilicondo
El copropietario, arrendatario o habitante a cualqp’iéﬁ tltulo de%gna
unidad solo podréd efectuar dentro de é{sta”"i‘ihst_alaciones v‘%@sle
ventilaciones, de inyectores o extractgf\e‘si’q’L’;g’“modifiquen el
movimiento y circulacion de masas de air;e,ﬁ Fé tra\/és de la persona o
entidad autorizada por la Superinten}dénciai de Electricidad vy
Combustibles y previa comunicacion ai“Admihistrador. La infraccién a lo
prevenido anteriormente podréis‘e‘ré‘ Vséhéionado con multas por el
Administrador vy, adiciqrjéjlﬁenték‘,* “por el Juez‘ de Policia Local

correspondiente, quien estd facultado para aplicar multas de una a

tres unidades tributarias “Vl;jliénsuales, pudiendo duplicar su monto
en caso de rei'ncide’hicg:{i;a;; »'Sg,entenderé que hay reincidencia cuando se
cometa la misﬁ‘\ae,\‘i‘r’;‘fr“‘a‘_‘ccic"")n, aun si ésta afectare a personas diversas,
dentro de los 1§e_is ny‘i;:ses siguientes a la fecha de la resolucién del Juez
de Policfa' :L’Qéalhqtje condene al pago de la primera multa. Podran
denunci_ay‘l?r estas infracciones, el Comité de Administracion, el
Adﬁmiﬁis;tj‘r’édd:r o cualquier persona afectada, dentro de los tres meses
’sic_‘iu,igr)tre“;sv a su ocurrencia. El procedimiento sancionatorio se
: éﬁétanciara’ de acuerdo a lo dispuesto en la Ieyy gue establece el

- procedimiento ante Juzgados de Policia Local y las multas que se cursen
serdn a beneficio municipal; nueve) Cerrar en cualquier forma las
terrazas de los departamentos; asi como dejar, guardar, almacenar o

depositar en ellos objetos tales como refrigeradores, cajas de gran
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tamafio u otros elementos ajenos a su funcién propia; diez) Instalar
techumbres, cierros o cercar los espacios destinados a
estacionamientos de vehiculos; estacionar vehiculos en lugares no
destinados especificamente para tales efectos; o destinar |os
estacionamientos para dejar, depositar o almacenar escomb"r'os,”

neumdaticos, baterias o cualquier otro objeto distinto a un vehlculo, |

once) Introducir modificaciones o ampliaciones en las,instalacki‘qn'és dél
condominio, sean de agua, electricidad, alcantarilladé;'}sleg’.ur’idad,
telefonia, Internet, acceso a television por cab;l’e‘ y" oitkr;as, sin
autorizacién expresa y escrita del Comité de Admihistrak‘citi')’l"\' del Edificio
o del Administrador. doce) Queda expresamente prohlbldo, tender
cables aéreos o por la superficie y/o extenor de Ias edificaciones del
condominio; la instalacion de cables de cualquner clase o tipo solo podrd
realizarse por los ductos, escalefi!las o shafts contemplados
especificamente para estos efe’cvtps en los planos de especialidad del
condominio. trece) Instalar muebles y objetos en los pasillos, cubiertas
exteriores, vestibulos, escaleras o‘ en otros espacios comunes del
condominio, que lmp|dan o embaracen el libre acceso a ellos o el goce
de ellos por los demas, copropletarlos o habitantes del condominio. Las
escaleras deberan ser usadas solo para los fines que han sido
proyectadas, deblendo estar permanentemente libres para circulacién;
catorce)fUFjliZé;r:iirla red seca, que es de uso exclusivo de bomberos. La
red~'h"l,ﬁ‘lv"héda%;gblo se operard en caso de emergencia, siguiendo las
indicaciones de la Administracion; quince) Estacionar vehiculos frente
a los accesos del edificio o en espacios de circulacion, impidiendo el
libre transito de vehiculos de los demdas propietarios y ocupantes;

dieciséis) Lavar los basureros del condominio en el subterrdneo, como

4
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sy i
asimismo votar cualquier sustancia que no sea agua en los drenaj

exceso de carga por sobre las tres toneladas. La veIOC|dad max1 fa~de

g’

ingreso y circulacién interior en los estaaonamlentos sera de q lince

kildbmetros por hora; dieciocho) Tocar bocmas de vehlculos dentrd de
los recintos de estacionamientos; dlecmueve) Camblar Ia sefialética
de las puertas de acceso a escalas, de segurldad o transito del
condominio, o en general, alterar la senaletlca de arquitectura del
condominio, salvo expresa autorizacion ;de,la Administracién del mismo,
por razones de interés general de la corﬁuhidad; veinte) Fumar o
beber alcohol en los ascensores y en los espacios comunes interiores,
hall de acceso y estaC|onam|entos o durante las faenas de remodelacion
de departamentos; veintiuno‘) El ingreso al condominio de vendedores
ambulantes o comercializar b‘rdductos de cualquier tipo en los pasillos y
areas comunes del cojn‘dbminio. La entrega de comida u otros productos
enviados por cbrreo’uf:btrc’)s servicios similares, se hara en la recepcién
del COndvominird‘ y su retiro se efectuard desde la conserjeria o sala de
encomiendast:;'"*gvéihtidés) El uso de parafina y de gas licuado en
balones, pa;"a calefaccion, cocina o parrilla y de cualquier artefacto que
prodUcha:l’%i"afh'la y combustion, salvo las excepciones que este mismo
'-‘»,:Réglgme‘ﬁ"to pudiere contemplar. Se prohibe mantener al interior de las
: vu"ﬁ:iidades del condominio balones de gas u otros materiales inflamables
-0 que puedan explotar; veintitrés) Realizar amenazas escritas o
verbales a otros miembros de la comunidad; o agredirlos fisica o
sicolégicamente. Asimismo, estd prohibido faltar el respeto al personal

que trabaja en el condominio y/o en la Administracion del Edificio;
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veinticuatro) El ingreso de visitas al condominio sin autorizacion
previa del copropietario o residente de la respectiva unidad. Todas las
viéitas deberdn registrarse en la conserjeria del condominio, exhibiendo‘ ;
su documento de identidad (cédula de identidad o pasaportef)‘;;
veinticinco) En los balcones de departamentos solo podran coloca/’r,s’e:
mallas de seguridad cuando habiten en ellos nifios menoresy'deﬁdkoce"
afios o mascotas o animales de compania que lo requieran’; ve_i’n:fiséié)
Baldear con agua o detergente los balcones, o cualqui‘e:’r’bitro elnemento
que afecte a los demas departamentos; veintisiete) f}‘Ingres:ar "a la sala
de seguridad, sala de estanques de agua potapl'e; sa‘l‘yéyde calderas,
equipo generador, sala de basura, sala de»bombéé, azotea y techumbre
no transitable, sala de extracciéon de basufa y Sala de maquinas de
ascensores del condominio. Solo UI\af_ Adnﬁihistracién y personal
especializado, debidamente autorizado, estaran facultados para
ingresar a los recintos antes seﬁ_alados} veintiocho) Hacer picnic en
cualquiera de los lugares que,’de“a‘cuerdo con el presente Reglamento
de Copropiedad son bieﬁes -;ch%hunes del condominio; veintinueve)
Estacionar vehiculos de I:bs,copropietarios, residentes o habitantes del
condominio en Ios»é${téd9namientos reservados para visitas o para
minusvalidos; tremta) Lavar o realizar trabajos mecanicos a vehiculos
en los estag‘g(bjhké%i‘eht:‘c')’s y demads espacios comunes del condominio;
treinta""y: ,u:,niic’))“-Guérdar bicicletas en lugares distintos a los dispuéstos
para ;c;a?'s‘e"?’ustiz)a~~’éxclusivo. Las bicicletas deberan ser guardadas con °
candac’idne“n los espacios que correspondan, bajo la responsabilidad y
riesgo de la persona que haga uso del bicicletero. No se permitird
guardar ni transitar en bicicleta por los pasillos o espacios comunes,

dentro de los cuales se incluyen los ascensores. Tampoco se puede
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comunes ni tampoco al interior de los departamentos; trelnta y dos)
Dejar basura, escombros, cajas, botellas, etcétera, en los espacr?as o}

bienes comunes no destinados para estos efectos; trelnta y tlxes)

Depositar en el ducto de basuras materias o basura}'sj‘?syue'ltas 0 ‘el
estado liquido, o en paquetes de tamafo exage,rad‘c;)?f.;fqusiri%ismo, dejar
objetos cortantes o contundentes, tales coh;io t’arros’,ﬁ»’botellas, vidrios,
piedras, etcétera. El horario para botar baéuraé'seré fijado por la
Administracion del Edificio; treinta vy cuatr‘o) Ejecutar cualquier acto o
hecho que altere el normal funciona’mjenté‘ de las servidumbres de
alcantarillado, agua potable, ele_ctri’cidxad,"gas y telecomunicaciones,
entre otras, que puedan;'e:‘Xi&S’til’ Ve"r'\'fﬁi'e'iff\:condominio; treinta y cinco)
Dejar abiertas las IIaves‘:‘c"Ie st_glfhyﬁvinis‘tro de agua potable al interior de las
unidades del condominio, qué: provoquen rebalses o desbordes que
afecten a otras unidéaés o a bienes de dominio comun. En estos casos,
el costo de Ias reparaaones por estos perjuicios correspondera en
forma dlrecta 'y excluswa al copropietario, arrendatario o usuario
responsable trelnta y seis) Hacer funcionar equipos de radio o
teIevnsmn en forma estridente o con alto volumen, a cualquier hora;

tremta y S|ete) Instalar cocinas, anafres, congeladores y otros

i, elementos similares destinados a la preparacion de cualquier alimento,

~er1'“;bodegas, estacionamientos, pasillos o terrazas; treinta y ocho)
E ;,‘Perforar la losa que separa el primer piso del subterrdneo. En caso de
intervencién deberd ser consultado previamente al Arquitecto o
Calculista del proyecto; treinta y nueve) Instalar en las terrazas

elementos fijos o anclados a la estructura del edificio o piscinas de

Valeria Ronchera Flores — Notario Publico 10° Notaria de Santiago
27



cualquier tipo; cuarenta) Destinar las unidades al funcionamiento de
talleres, fabricas, industrias, casas de pension u hospedaje, centros de

apuestas, cantinas, casinos, clubes o centros de baile, cabaret y afines;

pompas flnebres, moteles, y comercio en general. En este senti‘qo;
esta prohibida la venta de todo tipo de bienes en las unidades o éféas | )
de uso comun del condominio; especialmente alimentos prepér';do's,
abarrotes, bebidas alcohdlicas, entre otros similares; cuarenta_ 'y:un‘c)

Utilizar los departamentos o sus habitaciones como"’a'pvart—hotel o

destinarlos al alojamiento temporal de personas o mercaderias a través
de plataformas web, aplicaciones telefénicas u otras similares, por

plazos inferiores a treinta dias; cuarenta y dos) En general,

realizar cualquier actividad contraria al destino exclusivamente
habitacional de los departamentos, no au_tyo‘ri/za'da expresamente en el
presente Reglamento y que causé o ;”)uedak provocar molestias y/o
afectar los derechos de los d\gmés copropietarios, arrendatarios o
residentes. Cuatro) MULTAS: a) L_a infraccion a cualquiera de estas
disposiciones u otras del presejn’fe Reglamento de Copropiedad que no

tengan establecida una sancién especial, facultard a la Administracion

del condominio a cobr_af 'multas de entre una a cinco Unidades de
Fomento, porhé:\?}\eﬂn"to‘,ﬁm'bnto que podrd ser aumentado por el Comité
de Administraé’ién’“e‘n“c’a“so de reincidencia. b) Junto con la aplicacién de
multas, el ’C‘o”mitéf’de Administracién podra adoptar las medidas que
juzguﬂe neCééarias para retrotraer las cosas al estado en que se
encontr;ban antes de la infraccidon, estando facultado para destruir o
modificar las obras ejecutadas con infraccién a este Reglamento con
cargo al infractor, lo cual serd cobrado conjuntamente con el resto de

las obligaciones econdémicas del mes siguiente a aquel que: se haya
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de las multas e indemnizaciones por infraccidn a las obligaciones

SR
sefaladas, el copropietario y el arrendatario o habitante infraci;%r y los
demaés residentes del departamento respectivo. d) Todo Io anterl%r se
entendera sin perjuicio de las indemnizaciones,;j?qu;e :}en* derecho

correspondan.  DECIMO  PRIMERO: NORMAS  GENERALES:

Conjuntamente con lo sefialado precevdent'é"r?nen‘té},‘* los residentes
deberan observar las siguientes normas:ili‘”é") E’l,’ée"ntido del transito
dispuesto para vehiculos en los estaciona’h"\iént'oég deberd ser acatado
seguln su sefalizacién; b) El trénsito‘det/vehic‘yzu!os en los subterraneos
deberd hacerse cuidadosamente, Cé)nkléfs,luCes encendidas y respetando

las sefalizaciones; c¢) El ,hyO'rario y control del alumbrado exterior y de

los espacios comunes del condomlnlo es de exclusiva responsabilidad
de la Administracion, deblendo los residentes colaborar en su cuidado y
mantenimientq; d) La extraccnon de basura sera hecha por la
Administraciénjfen_Ivos horarios que ésta fije. Queda prohibido arrojar
por los ducto‘s?*y,de l‘j}é"gma, objetos inflamables, cigarrillos encendidos,
escombrqs,f b\dls’é‘s{k“con polvo de aspiradoras mal cerradas y objetos de
metal o V|drlo en general o desechos organicos de cualquier clase; d)
Los shafts de ventilacién y ductos de servicios e instalaciones soélo

sfe;é;nyusﬂédos para los fines a que estén naturalmente destinados y no
podran hacerse conexiones a ellos de ningun tipo, diferentes a su
- propia naturaleza; e) Todos los jardines y areas verdes seran cuidados
por la Administracion. f) El aseo de todos los espacios comunes,
incluyendo la limpieza exterior de fachadas y los estacionamientos, sera

de responsabilidad de la Administracidon, con cargo a gastos comunes y
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deberd efectuarse con la frecuencia que ésta indique; g) La
Administracion serd responsable de reparar los bienes comunes,
cargando el costo al copropietario que los hubiere danado, si fuera el
caso; h) Los ascensores estdn destinados fundamentalmente al
transporte de pasajeros. Las mudanzas y el transporte de materiaI‘éSju
otro tipo de carga, serd hecho solamente en los horarios que fije _Ia“
Administracién, previa solicitud enviada al Administrador con ;aly menbs
tres dias de anticipacidon. Quien haya solicitado diché4‘E«z‘au’tpr"i‘z’écién,
deberd todas las precauciones del caso a fin de no qaﬁér VIasMescaIas,
ascensores y proteger el suelo del hall de acceso éflos:“dis‘tyintos pisos;
i) Respecto de todo bien u objeto que entrevq s"a_lga ‘del condominio, la
Administracion podra exigir su declary}acién,“sieh’do su transporte de
responsabilidad del respectivo copryppiet’a'r:iovo")f‘esi}dente; j) En caso de
extravio de las llaves, tarjetas de ‘acc"elsjol o] Controles de puertas de los
espacios o bienes de dominio coymf.’]n, Ios‘ ’66pr0pietarios, arrendatarios o
residentes deberan dar a(\}{iso d'e”}in'm‘e‘diato a la Administracidén para que
se adopten las medidas cpfreskpgndi‘entes. Mientras no medie el citado
aviso, el responsables d‘e Ia pérdida o extravio respondera de los
perjuicios que est‘é} _negligéncia cause a. la comunidad; k) Cada
residente debéré‘r:tomér’ Iés precauciones necesarias con las especies
aImacenadasi"‘é“ri&s’q ‘bddega por la eventual presencia de humedad por
encontik’arse:;é&ﬁkun’ subterréneé; 1) Los elementos decorativos qué se
instalén"eh"ié;é'terrazas no deben ser visibles desde la vereda del
edificio; m) El transporte de los alimentos preparados o solicitados a
domicilio, deberd efectuarse en carros o recipientes herméticos, de
manera que no despidan olores y no causen otro tipo de molestias al

resto de los habitantes u ocupantes de unidades del condominio. n) Los
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arrendatarios y/o residentes del edificio, quienes podran usari.-:l'os en
horarios que para tales efectos determine el Reglamento Inter%o En
caso de que algun copropietario o arrendatario del eduﬂc:o d&‘seare
ocupar dichas areas o espacios comunes con vnsntas 0 personas ;ue no

son copropietarios, éstas deberan reglstrarse en conserjerla antes de su

ingreso. DECIMO SEGUNDO: OBLIGACIONES - ECONOMICAS:

Corresponden a todo pago en dinero que de‘Bé eféétdar el copropietario
de unidades de un condominio, pa;a,__culbrirf‘los gastos comunes
ordinarios, gastos comunes extradfdipgrids; el Fondo Comun de
Reserva, el Fondo Operacional Inyi’ciéiwﬁiés "rhultas intereses, primas de
seguros u otros que pueda determmar el Reglamento de Copropiedad.
El copropietario que transflera una unldad de un condominio debera
declarar, en la correspondiente ‘escritura publica, que se encuentra al
dia en el pago de" J’I'éé:;obligaciones econdmicas del condominio o
expresar aquellas_‘ q‘Uef“adeude. Conforme a la Nueva Ley de
Copropiedad 'Iynymobiilyiéria, se entiende por a) GASTOS COMUNES

ORDINARIOS; Aquellos necesarios para la administracién, reparacion,

conservacién y uso de los bienes comunes. Son gastos comunes de

administracion, aquellos de reproduccion de documentos y despacho y
los  correspondientes a remuneraciones del personal de servicio,
,;«;cphs‘erje y Administrador, incluidas las cotizaciones previsionales que

procedan. Son gastos comunes de mantencidn los necesarios para el

mantenimiento de los bienes de dominio comun, tales como

mantencién y certificacibn de ascensores, tanto verticales como

inclinados o funiculares, montacargas y escaleras o rampas mecanicas;
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revisiones y certificaciones periédicas de orden técnico, aseo vy
lubricacién de los servicios, maquinarias e instalaciones; adquisicion y
reposicién de luminarias, accesorios y equipos; mantencion y aseo del
condominio; mantencién o reposicion de equipos y elementos ‘de“

emergencia y seguridad; primas de seguros y otros analogos, comb la |
limpieza y reparacion de las fachadas, bombas de agua fyk,Ofros
analogos, como asimismo, los costos por la aplicacion de un nuevo sello
a los pavimentos asfalticos, tratamiento que debera ser hecho

oportunamente de acuerdo a las necesidades del mismo Son gastos

comunes de reparacién los que demande el arreglo de desperfectos o}

deterioros de los bienes de dominio comun o el reemplazo de

artefactos, piezas o partes de éstos. Son.,qasto's:-f comunes de uso o
consumo los correspondientes a los servicios colectivos de agua
potable, gas, energia eléctrica, teléfonos telecomunicaciones u otros de

similar naturaleza. Respecto del CONSUMO DEL GAS NATURAL PARA

AGUA CALIENTE, el setenta por C|ento de aquel consumo se debera

prorratear individualmentg a fcada'departamento y sera cobrado a cada

copropietario conjuntamente con los gastos comunes en base a su

consumo _individual, debiendo la Administracién tomar las lecturas de

los medidores?~:ré}spec’vt~ivc‘5‘$ de cada departamento para efectuar el
cobro. El treiﬁtyé‘:‘po\ru ciento restante de ese consumo, se incluird en
los gastos comunes del condominio y debera ser detallado en la boleta
de gastos respectlva No obstante, en forma excepcional, durante los
seis meses siguientes a la recepcion del condominio, esta proporcion se
invertira, de tal manera que el setenta por ciento del consumo de}gas
se incluird en los gastos comunes generales del condominio, y, el

treinta por ciento restante, se prorrateara individualmente a cada
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departamento en base a su consumo individual, para evitar cuentas
excesivamente altas a los primeros habitantes del edificio. b) GASTOS
COMUNES EXTRAORDINARIOS: Corresponden a todo gasﬁ‘b a%uc.onal

y distinto a los gastos comunes ordinarios y las sumas destinddas a

nuevas obras comunes. c¢) FONDO COMUN DE RESERVAEsaqueI
fondo destinado a cubrir gastos comunes urgentes;}l.ff'é-’x,tréérdinarios e
imprevistos, incluidas las indemnizaciones y gastos por el eventual
término de la relacidn laboral del personal ¢ohtrafédo, si lo hubiere. d)
FONDO OPERACIONAL INICIAL: Es el rﬁo‘nto destinado a cubrir los
gastos de puesta en marcha del cohdo_minio. Sin perjuicio que este
fondo serd utilizado por el Administrador de la comunidad, serd
recaudado por la Inmoblllarla en forma previa a la suscripciéon de los
contratos de compraventa de Ias unldades del condominio y el monto a
pagar por los primeros compradores se determinarda en base a las

caracteristicas de la unidad que adquieren, de la siguiente forma: los

departamentos de un dormitorio, aportan al fondo tres Unidades de

Fomento; Ios"d‘epartamentos de dos dormitorios, aportan al fondo
cuatro Uh‘:‘i‘dades de Fomento; los departamentos de tres
dormi:gp’r,i‘os,: ‘aportan al fondo cinco Unidades de Fomento; los
es;a’c:i'on;'afﬁﬁie‘r\\tos aportan al fondo una Unidad de Fomento; las

ks ;bédggasf‘aporta al fondo cero coma dos Unidades de Fomento; y los

~poligonos de uso y goce exclusivo aportan cero coma dos Unidades

£ de Fomento cada uno. e) FONDOS EXTRAORDINARIOS: El Comité
de Administracion podrd acordar la formacién de fondos
extraordinarios, por los montos y finalidad que en cada caso determine.

El destino de estos fondos solo podréd cambiarse por acuerdo del propio
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Comité. DECIMO TERCERO: PAGO DE LAS OBLIGACIONES

ECONOMICAS: a) Como sefiala la Nueva Ley de Copropiedad

Inmobiliaria, cada copropietario deberd contribuir a todas las
obligaciones econémicas del condominio y/o sector o edificio en que Sé’

emplace su(s) unidad(es), en proporcion al derecho que le corresponda_

en los bienes de domlmo comun. Igualmente, estaran afectos aI pago\
de obligaciones econémicas los asignatarios del uso y goce exclysivo de
bienes de dominio comun. b) El deber de contribuir él 'f‘pago‘ de las
obligaciones econdmicas seguird siempre al duefio de cadka ﬁthnidad 0
asignatario de derechos de uso y goce exclusivo, aun f:;és’becto de los
créditos devengados antes de su adquisicién.“"i::')xCada copropietario
deberd pagar las obligaciones economlcas del condommlo dentro de los
diez primeros dias siguientes a la fecha de emIS|on del correspondiente
aviso de cobro. Si incurriere en mora, Ia deuda devengara un interés
que no podra ser superior al cincuenta por ciento del interés corriente

bancario. d) Si el dominio de una unidad perteneciere en comun a dos

0 mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable del
pago de la totalidad de i‘as, obligaciones econdémicas referidas a dicha
unidad, sin pel"_]UICIO de su derecho a repetir lo pagado contra sus
comuneros en Ia mlsma en la proporcién que les corresponda. e) El

Administrador, con¢ acuerdo del Comité de Administracién, estara

facultado ‘para-sLépLender o_requerir la_suspensién del servicio
eIéCtl""‘i‘éd,’ de telecomunicaciones o de calefaccién que se
suminiéré a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren
morosos en el pago de tres o0 mas cuotas, continuas o discontinuas, de
los gastos comunes. Si el condominio no dispusiere de sistemas propios

de control para el paso del o los servicios de electricidad o de
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autorizacién del Comité de Administracion. Con todo, n

efectuarse ni solicitarse la sus

ensién_simultanea de

uno de los servicios referidos. El Administrador remitird copia de

dicho requerimiento a los propietarios morosos. No 6b"stayhte, respecto

de aquellas unidades en que residan personas electrodependientes, en

caso alguno podrd efectuarse o solicitarse la suspensién del servicio

eléctrico por mora en el pago de los gastos "comUnes. f) Convenios de
Pago: El Administrador estara facultado p‘é‘ra celebrar convenios de
pago con aquellos copropietariosqué 5e encuentren morosos respecto
de sus obligaciones ecoﬁ:c:')krjh‘jcas,“E ‘pudiendo concederse cuotas con
vencimientos mensualeysiparéuél ’pago de la deuda. El monto de la

primera cuota deberd pagarse al momento de la suscripcion del

convenio; momento:fdeSde,eI cual y, mientras cumpla con los términos
convenidos y sus otras obligaciones econémicas, dicho propietario sera
considerado como copropietario habil para los efectos legales. Con

todo, para ‘celebrar el convenio de pago, el Administrador deberd

requerir el acuerdo del Comité de Administracién. g) Los avisos de
cobro de “los gastos comunes y demds obligaciones econdémicas
g ‘ad'eudadas por los copropietarios, siempre que se encuentren firmados

de forma presencial o electrénica por el Administrador, tendran meérito

- ejecutivo para el cobro de los mismos. Igual mérito tendra la copia del

acta de la Asamblea vélidamente celebrada, autorizada por el Comité
de Administracién en que se acuerden gastos comunes. Deducida la

accién ejecutiva, se entenderdn comprendidas en la accion iniciada las
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de igual naturaleza a las reclamadas, que se devengaren durante la

tramitacién del juicio. h) En los juicios de cobro de gastos comunes, la

notificacion del requerimiento de pago al deudor, conjuntamente con la

orden de embargo, se harad personalmente o por cédula dejada en el
domicilio que hubiere registrado en la Administracién del condominio o,
a falta de éste, en la respectiva unidad que ha generado la d;e'mra'nda

ejecutiva de cobro de gastos comunes. i) El crédito correspyori'diehte

gozara de un privilegio de cuarta clase, que preferira’,’_‘v(::’Ualq:uieré que
sea su fecha, a los enumerados en el articulo dos mil cuaffocientos
ochenta y uno del Codigo Civil, sin perjuicio del derechko dékl propietario
para repetir éontra su antecesor en el dominib y__ de la accién de
saneamiento por eviccién, en su caso. ]) EI cobro de las obligaciones
econdémicas se sujetara al procedlmlento deI _]UIClO eJecutlvo del Titulo I
del Libro Tercero del Cddigo de Proceq‘l’mlento Civil y su conocimiento

correspondera al juez de Ietras respéctivo. DECIMO CUARTO:

PRESUPUESTO ESTIMATIVO DE’ I,ASOBLIGACIONES ECONOMICAS: a)
El Administrador debera éonf_eccidnar un presupuesto estimativo de las
obligaciones economlcas que debieran ser asumidas por el condominio
en un periodo de doce meses conSIderando el promedio mensual de los
gastos comunes‘ ordlnarlos de administracion, uso y consumo
devengados;en |ng|§| perlodo y la proyeccién de los gastos comunes
ordinarbe.;dé" "mar'it‘encién o reparacion programados para los doce
meses S|gu1entes asi como cualquier otro gasto extraordinario que sea
pOS|bIe estlmar con anticipacién. b) En dicho presupuesto deberd
informarse también el monto disponible en el fondo comun de reserva y
especificar si se proyecta hacer uso de éste para cubrir tales gastos. c)

Finalmente, el presupuesto deberd especificar la proyeccion de los
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econdémicas proyectadas. d) El presupuesto sera rerjj;}i‘tidck)' pr el
Administrador al Comité de Administracién y al domlcmo 0 ccﬁ €0
electronico que cada copropietario tenga reglstrado en la
Administraciéon, con al menos treinta diasque;ﬁ’antela‘éién al inicio del
periodo de doce meses en el que éste regirﬁ‘l'v;cé‘, Sinf‘;;éyfjuicio del deber de
informar a la comunidad que los presupues£8§‘??‘ESfén disponibles para su
revision en la oficina de la Adminis.‘t:rac‘ién"correspondiente. e) Los
copropietarios podran realizar observaaones ante el Comité de
Administracién, hasta qumce dlas antes de que empiece el referido

periodo. f) Correspondera aI Comlte de Administracion aprobar el

presupuesto, sin perjuicio de la necesidad de adoptar el respectivo
acuerdo de la Asam’Byié’?é*de Copropietarios, en caso de que contemple
alguna materla que Io reqmera g) Con todo, lo sefalado anteriormente
se refiere a una estlmauon de gastos futuros cuyo objeto es proyectar
posibles inCrementOS en los gastos comunes en un determinado periodo
y/o b}rogrém'ar,;lé ’utilizacién de recursos disponibles. Ello no obsta a que
el co‘b’ro“‘mensual de los gastos comunes a cada copropietario deba
_eféc};uarsé en funcién de los presupuestos definitivos aprobados para
: ca\day obra, gestién o servicio contratado y de los gastos efectivamente
devengados, incluidos los urgentes y extraordinarios no previstos en el

referido presupuesto. DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE

RESERVA: a) El Administrador deberd mantener un Fondo comun de

reserva para solventar los gastos comunes extraordinarios, urgentes o
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imprevistos. Debera el Administrador adoptar medidas para impedir, en

lo posible, la desvalorizacién de dicho fondo, pero sin perjudicar su

disponibilidad. b) En dicho fondo siempre se debera considerar un

porcentaje proporcional de dichos recursos para los pagos asociados al
término del contrato del personal, el cual deberd ser fijado por la
Asamblea de Copropietarios en sesién extraordinaria, a propuesta de la

Administracién del condominio. ¢) Correspondera aI.Comi’cé‘ de

Administracion autorizar la utilizacién de recursos deuyeéte--fondo" para
solventar gastos comunes extraordinarios, urgenteé o] i‘m‘b"revistos.
Excepcionalmente, respecto de los gastos com"un,e»s»:EVV"‘c")Edinarios de
mantencion o reparaciéon, la Asamblea ‘d,e,:Coprlopietarios podra
autorizar, mediante acuerdo adoptadq_ por,ltliia rﬁéiiﬁoria absoluta de los
derechos en el condominio, que parte de ylgéy’,yfé:cursos del fondo sean
destinados a cubrir dichos gastos:::c‘i;éb‘ijéndo resguardar un porcentaje
proporcional para los pagos a‘so‘ciadoswé‘l término de contratos del
personal del Condominio. d) Estefondo se formara e incrementard con
el recargo del cinco por c’ieqto \dfel gasto comiin mensual a cada
copropietario de unida‘de“’s del condominio, de conformidad con lo que
se sefialara en un anexo c;l,e;l ’presente reglamento; o con el porcentaje
superior que:iiﬁj‘e’ ‘Ia" “Asamblea de Copropietarios en sesion
extraordinari‘a‘.:"Ade:mé;, se incrementara con el producto de las multas
e intereses,’ que ‘deban pagar, en su caso, los copropietarios,
arrendatarios o residentes y con los aportes por concepto de uso y goce
- echuSiVo 0 no - sobre los bienes de dominio comL’Jh. Los recursos de
este fondo se mantendran en depdsito en una cuenta corriente bancaria
0 en una cuenta de ahorro o se invertirdn en instrumentos financieros

que operen en el mercado de capitalés, previo acuerdo del Comité de
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Administracién. e€) Su monto sera determinado anuali' nte por la

Asamblea de Copropietarios y no podra ser inferior quinientas
Unidades de Fomento, o su equivalente en pesos ;éb’ida‘mente
reajustados de acuerdo a la variacién del Indice dei\\\) Precios al
Consumidor (IPC), segun la liquidacién que al efecto [;%acthue el
Administrador. f) La Inmobiliaria estara expresamente exclwda de
contribuir pecuniariamente a la formacion de’ este fondo, mientras dure

la venta de las unidades del condominio;fy por un plazo maximo de

veinticuatro meses. DECIMO SEXTO:_ADMiNISTRADOR: a) El
condominio serd administrado por"fla persona natural o juridica

designada por los copropietarios ,:para‘uc‘qmplir y ejecutar las labores de

administracién, conformef‘km’gf}fl;|éﬁi Nueva Ley de Copropiedad, su
Reglamento, el presente Fiég:l’é;nento de Copropiedad vy las
instrucciones que le lmparta Ia Asamblea de Copropietarios o el Comité
de Administracién. EiIMkAdm,inistrador deberd cumplir con los requisitos
establecidos eh,lék Nue;)a Ley de Copropiedad Inmobiliaria para
desempefiar &:;léha labor. b) El Administrador estara obligado a
rendir cuenta dgéumentada y pormenorizada de su gestion, ante
el Comltede Administracién en forma mensual y ante la
Asambleade Copropietarios en cada sesion ordinaria y al
téfmino’.i de su administracién. c) En caso de ausencia del

Administrador, actuard como tal el presidente del Comité de

- Administracién. d) EI' Administrador podréd desempenarse a titulo

gratuito u oneroso. En este ultimo caso, la remuneracion u honorarios
serd fijada por el Comité de Administracién. e) El Administrador debera

mantener su inscripcién vigente en el Registro Nacional de
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Administradores de Condominios del Ministerio de Vivienda y

Urbanismo (MINVU). f) El primer Administrador durard un afio en sus

funciones y podra ser reelegido indefinidamente por la Asamblea de

Copropietarios. Si al vencimiento de su periodo no se procediera a ‘

nueva designacion, se entenderan prorrogadas en sus funciones ha‘Sta
que se designe reemplazante. g) El Administrador se mantendra en sus'”
funciones mientras cuente con la confianza de Ia Asamblea de
Copropietarios, pudiendo ser removido en cuanuier’ momanto, por
acuerdo de la misma. h) Sin perjuicio de lo anterIor eIiCamIté de
Administracién por causa justificada, podra suspender de sUs funciones

al Administrador, nombrando provnsorlamente un suplente el cual se
mantendréd en sus funciones hasta que Ia AsambIea de Copropietarios

designe al nuevo Administrador. DECIMO SEPTIMO NOMBRAMIENTO

DEL _ADMINISTRADOR: a) El primer. Admlnlstrador de la comunidad

sera designado por la Inmoblllarla Con posterlorldad es la Asamblea
de Copropietarios quien de5|gna aI Administrador y su nombramiento
debera constar en el acta dez:IaKAsambIea en que se adoptd el acuerdo
pertinente, reducida a escrit‘ura'plﬁblica por la persona expresamente
facultada para eIIo: an "Ia n‘1’isma Acta o, si no se expresare, por
cualquiera de Ios mlembros del Comité de Administracién. Copia
autorizada de Ia escrntura deberd mantenerse en el archivo de
documen'tosf laf‘cargo_del Administrador. b) REQUISITOS: Para ser
deSigha@Io*Adn'Iinistrador, sera preciso cumplir los siguientes requisitoé:
a) TocIai persona natural o juridica que ejerza la actividad de
Administrador de Cohdominios debera estar inscrito en el Registro

Nacional de Administradores de Condominios del Ministerio de Vivienda

y Urbanismo (MINVU), cumplir con la normativa de la Nueva Ley de
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Copropiedad y su Reglamento correspondiente. b) Ser: méyor de edad,
capaz de contratar y disponer libremente de sus blenes y acreditar

licencia de ensefianza media; c¢) Haber aprobado ' un cyiu'rs"d‘,de

capacitacién en materia de administracién de condominio i‘r‘npértido

W
por una institucion de educacion superior del Estado o rec nocida por
éste, u organismo técnico de capaC|taC|on acredltado _por eI Servicio
Nacional de Capacitacién y Empleo; o bien, contar con certificacion de

competencia laboral otorgada por un centro acreditado por la Comisién

del Sistema Nacional de Acreditacion d,e,Co’mpetehcias Laborales. Si el

administrador fuere una persona juridica, al menos uno de los socios o
el representante legal deberd cumplir ‘C‘on\tales requisitos y la persona
natural que ejerza el Rol- de Admlmstrador debera estar inscrito en el
Registro Nacional. d) No haber SIdO condenado por alguno de los
delitos contemplados en los Tl’tulos VIII y IX del Libro Segundo del
Cdodigo Penal, esto"me?s‘,‘ -~ por crimenes y simples delitos contra las
personas y contra Ia propledad e) No haber sido removido de una
admmlstracmn anterlor por negligencia o dolo en la Administracién de
los bienes y*_patrlmomo de la comunidad; y f) Tener informes

comerc1ales intachables. DECIMO OCTAVQ_: FUNCIONES Y

RESPONSABILIDADES DEL ADMINISTRADOR Son funciones del

Administrador: a) Cuidar los bienes de dominio comun, lo que incluye,
eht‘re otras, la mantencidn de las redes internas de servicios basicos y
de los sistemas de emergencia y de extincién de incendios, asi como la
obligacién de cerciorarse que la infraestructura de soporte de redes de
telecomunicaciones no sea intervenida por terceros con el objeto de

impedir el ingreso de distintos operadores de telecomunicaciones. b)
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Efectuar los actos necesarios para realizar las mantenciones,
inspecciones y certificaciones de las instalaciones y elementos que lo
requieran, entre otras, las de gas y los ascensores. Durante el periodo
de garantia legal establecido en el articulo dieciocho de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, el mantenimiento debera ser realiyza‘ckl‘o’
por el proveedor original de los equipos. c) Ejecutar los actos dé
administraciéon y conservacion, asi como los de carécter u'rge‘nt‘é‘f"que
sean realizados sin recabar previamente el acuerdo de Ia asamblea, sin
perjuicio de su posterior ratificacion. d) Recaudar Ios montos
correspondientes a las obligaciones econémicas, emitir’ Cértificados en
lo relativo al estado de deudas de las umdades Ilevaryla contabilidad
del condominio conforme a las normas que establezca el reglamento de
la ley e informar al Comité de Admm:stracnon Ias gestiones realizadas
para el cobro de dichas obligaciénes,respecto de los propietarios,
arrendatarios u ocupantes morosos. e) Velar por la observancia de las
disposiciones legales y reglamen’téfia;s sobre copropiedad inmobiliaria y
las del reglamento de copyr‘opiedad. f) Representar en juicio, activa y
pasivamente, a los copropletarlos con las facultades del inciso primero
del articulo septlmo del Codngo de Procedimiento Civil, en las causas
concernientes axla,,admin'istracién y conservacion del condominio, sea
que se promuevan con cualqwera de ellos o con terceros. g) Citar a las
sesiones" de Ia asamblea de copropietarios y agregar, a la carpeta de
docurnlehtOs *d'e{ condominio, copia del libro de actas y de los acuerdos
adoptad'c‘)’si’en dichas sesiones. h) Pedir al tribunal competente que
aplique los apremios o sanciones que procedan al copropietario u
ocupante que infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de

su unidad le imponen la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, su
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reglamento y el Reglamento de Copropiedad. i) Suspender ‘ . requerir la

suspensién, segln sea el caso, y con acuerdo del Comité de

Administracién, del servicio eléctrico, de telecomunicacidnes o de

calefaccidén que se suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se

encuentren morosos en el pago de tres o mas cu'oféié' ‘;Cyéwhvinuas o)
discontinuas, de los gastos comunes. Con todo, no. podra suspenderse o
requerir la suspension simultanea de mas de uno de los servicios
sefalados. j) Contratar y poner término a los xconvt’ra't'os de trabajadores
de la comunidad, previo acuerdo del ‘Comit'é' de Administracion, salvo
que dicha facultad le haya sido jdeleg‘ada por la Asamblea de

Copropietarios. k) Entregar la inforrhaCién actualizada que requiera la

Secretaria Ejecutiva de Co‘ﬁdo‘vmiriios»eh el ejercicio de sus funciones,
especialmente en lo "“‘,que“:T:‘Eéspékcta a su identificacion como
administrador o subadmmlstrador de un condominio, a Ié composicion
del comité de admmlstrauon resguardando los datos personales en
virtud de la Iey nimero diecinueve mil seiscientos veintiocho, y al
cumpllmlento | de exigencias relacionadas con la seguridad del
condominio,- }t":ale,:szy como mantenciones y certificaciones de instalaciones
de g“asiov'dke:‘f’,as‘c’ensores, actualizaciones del plan de emergencia o del
plan de évacuaCIon y realizacion de simulacros anuales de evacuacion.
,I) Contratar los seguros a que se refiere la Nueva Ley de Copropiedad

~«,Inm0bi|iaria, previo acuerdo del Comité de Administracion y de la

- Asamblea de Copropietarios, si correspondiere. m) Las que se

establezcan en el Reglamento de Copropiedad. n) Las que la Asamblea
de Copropietarios le conceda. 0) Es obligacion primordial del

Administrador velar por mantener el buen nivel estético y la calidad del
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condominio, para lo cual debera procurar que se encuentre en optimas
condiciones de cuidado, seguridad, presentacidon, aseo, limpieza
exterior e interior y especialmente lograr el funcionamiento completo,_ .
seguro y eficiente de todos sus servicios e instalaciones. DECIMO,

NOVENO: MANEJO FINANCIERO Y RENDICION DE CUENTAS: a)

Correspondera al Administrador el manejo financiero y administratiVO

de la comunidad, debiendo adoptar todas las medidas* ~de\:b'rd:en

econdmico que estime convenientes, siguiendo los criterios generales

seflalados por el Comité de Administracién. b) El Adrﬁinistr'ado'r deberd

consignar, en cada cuenta que rinda, el detalle de-loé'in’gk‘ly"eébs y gastos,
incluida las remuneraciones y pagos relativ‘o‘sl a s_e_guridad social del
personal contratado, asi como el saldo‘ de éiéja, éntregando una copia
informada por el banco de todas las cgentasiyb.ancarias, cartolas de
estas cuentas y respaldo de pago deymlos seguros contratados. Para
estos efectos, la documentagién corré:épondiente deberd estar a
disposicién de los copropietariyés y a,~rrendatarios del condominio y ser
proporcionada con, al me,n‘os",‘ veinticuatro horas de antelacién respecto
de las sesiones ordinarias de Ié asamblea de copropietarios o de las
reuniones del comité de ’administracién en que deba rendirse la cuenta
mensual. c) EIComltede ‘Administracién debe someter a votacién de la

Asamblea de Cdp'i‘opietarios la aprobacion del balance presentado por el

AdminiStdfadé:ri,':E\rji caso de observaciones por parte de los
copr‘cjp‘i‘e'té'ribé;ﬁ’el Administrador deberév 'responderlas en un plazo
méxim6 :d'e quince dias corridos. Recibida la respuesta o vencido el
plazo para hacerlo, el Comité de Administracién deberd remitir los
nuevos antecedentes a los copropietarios y citar a una nueva sesién

ordinaria para votar la aprobacion del balance, o bien, realizar la
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articulo quince de la Nueva Ley de Copropiedad Inmoblllarla
g‘
VIGESIMO: REGISTROS Y FACULTADES BANCARIAS;

Administrador debera llevar copia del Libro de Actas de las
de las Asambleas de Copropietarios; y un libro de~ehtraq‘§s'%gastos
conjuntamente con un archivo de los documentos‘,x%aytyturé;s y recibos,
entre los que mantendrd un texto o ejenﬁp|éf de: ia Nueva Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, del presente Regléméi%f;) de Copropiedad y
un registro actualizado de copropietar}id‘sj‘, arrendatarios y demas
ocupantes del condominio en virtudgde otros titulos, tales como
derechos reales de usufructof’HabitAacién o herencia o derechos
personales como el comodato éon 'sus domicilios registrados para
efectos de efectuar notﬂr"cacmnés El Admlnlstrador debera velar por la

proteccion y resguardo de los datos personales. b) FACULTADES

BANCARIAS: En el eJerj‘|C|o de sus facultades el Administrador podra
contratar, abrlr y cerrar cuentas corrientes bancarias y comerciales, de
depdsito, de”’c;rédito o de ahorro, a la vista o a plazo, de crédito y
especiales’y‘cijc\y;'{ri“lza’é:ri}\’c‘os, instituciones publicas y privadas, a nombre de la
comqu:i;d“z‘:]d;:*.j‘,‘,:c,pmpenetrarse de su movimiento; solicitar, aceptar,
re:‘c_:haz”a;lj:b Fé’conocer saldos; realizar toda clase de depdsitos bancarios,
T siﬁwple_s o en cuenta corriente, para boletas bancarias, de garantia o de
g:’:u‘alquier otro tipo; adquirir y retirar talonarios de cheque y cheques
sueltos; efectuar depdsitos y suspenderlos; dar aviso de no pago de
cheques y retirar y revocar tales avisos; protestar cheques, retirar
cheques protestados y cancelar y endosar depésitos a plazo o a la vista.

Sobre estas cuentas de la comunidad, solo podrdn girar o autorizar
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cargos el Administrador en conjunto con un miembro del Comité
de Administracion o dos miembros cualesquiera del citado

Comité, salvo mandato escrito en contrario emitido por el Comité de

Administracién. Para administrar e invertir los distintos fondos deI

condominio, el Administrador en_conjunto con un miembro del Comlte

de Administracién, quedan expresamente facultados para deposntar"y

retirar dineros de bancos, instituciones financieras, Admlmstradoras de
Fondos Mutuos y cualquier otra instituciéon autorizada Iegalmente para

operar en el mercado de capitales, debiendo dar cuenta de ello al

Comité de Administracién. VIGESIMO PRIMERO:‘%’?;;‘ASAMBLEAS DE

COPROPIETARIOS: a) Son el principal organo décisorio y de
administracion de un condominio, integ}rado’}' pOl"lk‘JS propietarios de las
distintas unidades que lo conforméﬁ.;-L‘;:Aéamblea se encuentra
facultada para adoptar acuerdos f‘\f/‘ijnculantes respecto al uso,
administracién y mantencion de los bieneﬁéE comunes de la comunidad y
aquellos relativos al resguardo[y’ J\Zi‘g‘ijlqa'ncia de los derechos y deberes de
todos los copropietarios, "ocupan‘fes‘o residentes de un condominio. b)
No obstante, con acuerdo.del Conﬁité de Administracion, las materias de
Asamblea tamblen podran ser acordadas por los copropietarios
mediante CONSULTAS POR ESCRITO previa exposicion a través de
SESIONES INFORMATIVAS, conforme lo autoriza la Nueva Ley de
Copropiédad“"Inmob’iliaria. Esta consulta por escrito debera realizarse
previa kemiéiéh de los antecedentes a la direccion de correo electrénico
que te‘ng‘an registrados los copropietarios en la Administracion del
Condominio y previa exposicion de la propuesta en una sesion
informativa, la que no requefiré cumplir con quérum miﬁimo para su

constitucion. En el envio de la consulta debera especificarse la materia
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. o
que requiere acuerdo de la asamblea, adjuntando los an

necesarios que faciliten su comprensién, citando a la sesion infdrmativa

y fijando un plazo para la remisiéon por escrito de la acfé‘p‘i cién o
rechazo por parte de ’los copropietarios. La consultaée en%endera
aprobada cuando obtenga la aceptacion por escnto d‘i

copropietarios que representen el quérum exngldo segun Ia materia de
que se trate, mediante un mecanismo ‘q}ue pe“rmlta asegurar
fehacientemente la identidad de quienes'partiéipén en la consulta.
Finalmente, tratédndose de determinadas'mater‘ias indicadas en el
articulo quince de la Nueva Ley de Coprop:edad Inmobiliaria, el acuerdo

debera reducirse a escritura pubhca VIGESIMO SEGUNDO: CITACION

A ASAMBLEA: a) El Comlte dé'Ad'ministracién, a través de su
presidente, o si éste nolohmere, 'del Administrador, deberd citar a
asamblea a todos los coprop|etarlos o apoderados, personalmente,
mediante carta certlflcada oa través de correo electrénico, dirigida al
domicilio o dlrecaon de ‘correo registrada para estos efectos en la

oficina de Ia" Admi‘nistracnon. Esta citacion se cursard con una

anticipacién minima de cinco dias y que no exceda de quince. Respecto
de a"qu'ellbsfcopropietarios que no hubieren registrado sus domicilios o

correos electrénicos, se entenderd que tienen sus domicilios en la

- ,re§pe,ctiVa unidad del condominio. VIGESIMO TERCERO:

PAVR‘TICIPACI(')N EN LAS ASAMBLEAS: a) Solo los copropietarios

. habiles, esto es, quienes se encuentren al dia en el pago de toda
obligacién econdémica para con el condominio, podran optar a cargos de
representacion de la comunidad y concurrir con su voto a los acuerdos

que se adopten. La calidad de copropietario habil se acreditara
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mediante certificado expedido por el Administrador o por quien haga
sus veces. b) En las Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de
Copropietarios podran participar los copropietarios, personalmente o ~
representados por apoderados debidamente acreditados ante ’eI
Administrador o ante el Comité de Administracién. c) Si el copropietér‘io‘
no hiciere uso del derecho de designar representante o, hablendolo‘

designado, éste no asistiere, para este efecto se entendera que cegta,

por el solo ministerio de la ley, que asuma su reoresentacic’m el

arrendatario o el ocupante a quien hubiere entregado la tenencia de

su unidad, salvo que el propietario comunique al Comité de

Administracién y al Administrador por escrito, en la forma gque

establezca el reglamento de la ley, que no otorga dicha facultad. d) Sin
perjuicio de lo anterior, para pa;lft,i;i_pa‘r: en las Asambleas

Extraordinarias de Mayoria Reforzada, el arrendatario u ocupante

necesitara la autorizacién expresa del Drébietario de la unidad para su
representacién, por escritp. e) El:‘Administrador no podra representar a
ningun copropietario en la ASambylea. f) Cada copropietario tendra solo
un voto, que sera proporCIonaI a sus derechos en los bienes de dominio

comun. VIGESIMO CUARTO FORMALIDADES: a) Tratédndose de la

primera Asamblea,ﬁ ésta *sera presidida por el primer Administrador o
por el coprgvﬁiejfari“’ok S”asistente que designe la Asamblea mediante
sorteo. VLas_,ﬁ:s:‘ifg"u‘ien(tés sesiones de la Asamblea serdn presididas por el
presidé’nte dcei"'Comité de Administracién o, a falta de éste, por el

copropié‘tario asistente que elija la propia Asamblea. b) Las Asambleas

podrdn ser presenciales, telematicas o virtuales, o bien mixtas. Las

sesiones presenciales o mixtas se celebrardn en el condominio, salvo

que la Asamblea o el Comité de Administraciéon acuerden otro lugar, el
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que debera estar situado en la misma comuna en que sefemplaza el
condominio. ¢) ASAMBLEAS TELEMATICAS O VIRTUALiES: Podran

realizarse Asambleas de manera virtual, a través de videoc‘dhfé‘réncias

o por otros medios telematicos de comunicacién similareﬁsfi: Pare
Administrador y el Comité de Administracion deb‘g‘réﬁ”g%antizar
condiciones que aseguren una participacién Yy votaCIon efe(;tiva y
simultdnea, ademas de cumplir con las norﬁﬁasrfy rékd;ﬁiSitos que sefale

el reglamento de la Nueva Ley de'%é(‘j‘prqui:édad Inmobiliaria.

VIGESIMO QUINTO: ASAMBLEAS ORDI’N“ARIASk: a) Las Asambleas
ordinarias se celebraran, a lo menos, ﬂna véz al ano, oportunidad en la
que la Administraciéon deberd dar cuénta documentada de su gestidn,
entregara el balance de i’n‘_cjffésos {y'egr’esos y pondra a disposicién de
los copropietarios los v‘é‘rific‘aﬁdbreév';de cada gasto efectuado. Ademas,
debera entregar una copia infbfmada por el banco de todas las cuentas
bancarias, cartolas‘f")d’é”"est‘as cuentas y respaldo de pago de las
certificaciones} y *se_éufos contratados. b) El Comité de Administracién
someterd a '\)Qtacién de la Asamblea la aprobaciéon del balance
presentado;; En, ca';so de existir observaciones, el Administrador debera
responderlasi en el plazo maximo de quince dias corridos. Recibida la
respuesfé okvencido el plazo, el Comité de Administracion debera
. rémitir los nuevos antecedentes a los copropietarios y citar a una nueva
, své}é‘ién ordinaria para votar la aprobacion del balance, o bien, realizar la
respectiva consulta por escrito, y la consulta se entendera aprobada
cuando participen en ella, al menos, el treinta y tres por ciento de los
derechos en el condominio y obtenga la aceptacion por escrito de los

copropietarios que representen la mayoria absoluta de los
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participantes. c¢) En las Asambleas ordinarias deberd designarse o
reelegirse los miembros del Comité de Administracion. La renuncia de
tales miembros en el tiempo intermedio también podra ser materia de ’,
Asamblea ordinaria, lo que deberd estar indicado en la citacion. d)
También podréd designarse o removerse al Administrador. -e)
Finalmente, también podra tratarse cualquier otro asunto reliack:iqri’adp

con los intereses de los copropietarios, salvo aquellos que sean materia

de Asambleas extraordinarias. VIGESIMO SEXTO: ASAMBLEAS

EXTRAORDINARIAS: a) Tendran lugar cada vez que lo exijan las
necesidades del condominio o a peticién del Comité de Administracién o
de los copropietarios que representen, a lo menos,“’el diez por ciento de

los derechos en el condominio; y en ellas solo podran tratarse los

temas incluidos en la citacién. b) Las materias que solo podran tratarse

en Asambleas extraordinarias son:” unb) Modificacion del reglamento
de copropiedad. dos) Enajenacién, arrendamiento o cesién de la
tenencia de bienes de domlmo comun o la constituciéon de gravdmenes
sobre ellos. tres) Reconstrucc:on o] demohmon del condominio. cuatro)
Peticion a la dlrecc10n de obras mumcxpales para que se deje sin efecto
la declaracién que acoglo e| condominio al régimen de copropiedad
inmobiliaria, o su mod|f|cac10n cinco) Delegaciéon de facultades al
comité de admlmstraCIon seis) Remocion parcial o total de los
mlembros deI ‘comité de administracion. siete) Gastos o inversiones
extra'orfdinarias que excedan, en un periodo de doce meses, el
equivaléhvteea seis cuotas de gastos comunes ordinarios del total del
condominio. ocho) Administracién conjunta de dos o mas condominios
y/o establecimiento de subadministraciones en un mismo condominio.

nueve) Programas de autofinanciamiento de los condominios, Yy
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asociaciones con terceros para estos efectos. diez) Retribuéién a los

mlembros del Comité de Administracién, mediante un porcentaje de

fondo para solventar gastos comunes ordmarlos de mantencnen o}

reparacion. doce) Cambio de destino de las unldades ‘del condominio.
trece) Constitucion de derechos de uso y goce exclusivos de bienes de
dominio comun a favor de uno o mas copropie‘tal?ios, u otras formas de
aprovechamiento de dichos bienes. catorcé) Obras de alteracién o
ampliaciones del condominio o sus unidades. quince) Construcciones
en los bienes comunes, ’alteracion‘es i‘yﬂcambios de destino de dichos
bienes, incluso de aquellﬁgsf fayé‘ignados en uso y goce exclusivo.
dieciséis) Contratacidn dex un nuevo seguro del condominio y que
implique una modiﬁtécién ‘de los riesgos cubiertos por la péliza vigente
producto de la | elimihacién o incorporacion de coberturas
complementarias, tales como sismo o salida de mar. ylg_és_l_m

SEPTIMO OUORUMS DE CONSTITUCION DE LAS ASAMBLEAS Y DE

ADOPCION DE ACUERDOS a) La constitucion de las Asambleas

ordinarias o extraordmarlas, asi como la adopcién de acuerdos debera
efec‘t;uar's!é conforme a lo sefialado en la Nueva Ley de Copropiedad, su
; ’R;e}igl‘amento y en un Anexo del presente Reglamento de Copropiedad.
b) Los acuerdos adoptados con las mayorias exigidas en la Nueva Ley
de Copropiedad Inmobiliaria obligan a todos los copropietarios, sea que
hayan asistido o no a la sesién respectiva y aun cuando ho hayan

concurrido con su voto favorable a su adopcion. ¢) La Asamblea
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representa legalmente a todos los copropietarios y esta facultada para
dar cumplimiento a dichos acuerdos a través del Comité de
Administracion o de los copropietarios designados por la propia
asamblea para estos efectos. d) El presidente del Comité de

Administracién, o quien la asamblea designe, debera levantar acta de

las sesiones y de las consultas por escrito efectuadas. En :élyl‘ aﬂs‘ se
deberd dejar constancia de los acuerdos adoptados, espeCIflcando el
quérum de constitucién de la sesién y de adopcion de los acuerdos e)
Las actas deberan constar en un libro de actas foliado, ya sea en
formato papel o digital, que asegure su respaldo fehaciente, y ser
firmadas de forma presencial o electrénica, a més tardaf dentro de los
treinta dias siguientes a la adopcién del acuerdo por todos los
miembros del comité de admmnstracuon o por Ios copropietarios que la
asamblea designe, quedando el llbro de actas y todos los antecedentes
que respalden los acuerdos bajo custodia del presidente de dicho
comité, sea que se trate dé ‘documentos impresos, digitales,
audiovisuales o en otros formatos. f) La infraccién a estas obligaciones
serd sancionada con multa de una a tres unidades tributarias
mensuales, la que se dupiitaré en caso de reincidencia o falta de
subsanacidn. g) ‘tSi, ”I’a' hatyuraleza del acuerdo adoptado lo requiere, el
acta correspdﬁdikéhte éébera’ reducirse a escritura publica. VIGESIMO

OCTAVO: CONSULTA POR ESCRITO: a) Las materias indicadas en la

Nueva Ley de Copropledad Inmobiliaria, también podran ser acordadas
por los copropietarios a través de consultas por escrito, previa remision
de los antecedentes a la direccién o correo electrénico que éstos tengan
registrados en la administracién del condominio y previa exposicion de

la propuesta en una sesion informativa, la que no requerira cumplir
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con quérum minimo para su constitucién. b) Tanto la /decisidon de

someter una materia a consulta por escrito, como la obligacién de

remitir los antecedentes y efectuar la sesi6n informativa,

corresponderadn al Comité de Administraciéon. ¢) En _ellywenylo‘ de la
consulta deberd especificarse la materia que requ,ie”ré; ‘ac}uelﬁﬂ‘o de la
Asamblea, adjuntando los antecedentes necesar’i’os, cifandé a lé sesion
informativa y fijando un plazo para la remision por escrito de la
aceptacion o rechazo por parte de los copropietari_os; d) La consulta se
entendera aprobada cuando obtenga Ia:ac_‘e“ptaci‘én por escrito de los
copropietarios que representen el quérum ékfgido segun la materia de
que se trate, mediante un ',‘:'r’ri’éc’ahis’mo que permita asegurar
fehacientemente la |dent|dad de quuenes participen en la consulta,
conforme a las normas que establezca el reglamento. e) Cuando se

trate de la Modificacidn del Reqlamento de Copropiedad (salvo la

reconstruccién o demohcnon del condominio y el cambio de destino de

las unidades del condommlo) y las materias de Asamblea Extraordinaria

de Mayoria Reforzada la adopcion del acuerdo mediante este

mecanism,o'“debera ser certificada por un notario. VIGESIMO

NovgNd: | COMITE DE _ADMINISTRACION: a) La Asamblea de
Copi‘obieériés en su primera sesiéon designard un Comité vde
’Aczlhjinistrvacién de entre sus asistentes, compuesto de tres miembros
,tifill,ares, que durard en sus funciones un afio o el periodo superior
.que fije la Asamblea, el cual no podrd exceder de tres afos, sin
perjuicio de que pueda ser reelegido indefinidamente. b) El Comité serd

presidido por el miembro que designe la Asamblea o, en subsidio, por el

propio Comité. c) Solo podrén ser designados miembros del Comité de
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Administracién: uno) Las personas naturales que sean propietarias en

el condominio o sus conyuges o convivientes civiles, o cualquier otro
mandatario o representante de un copropietario con poder suﬁciente,: -
que conste en instrumento publico otorgado ante notario; y dos) Loé
representantes de las personas juridicas que sean propietarias en eI
condominio. d) La Asamblea también podra nombrar mlembros-k
suplentes, encargados de reemplazar a los tltulares en -caso de
renuncia al cargo o imposibilidad total de ejercer sus fuhcioneg, Ha"s’ta la
siguiente Asamblea de Copropietarios. En la siguiente'Asam‘bIeva debera
ratificarse su nombramiento como miembros tltulareso nombrarse
otros, segun determinen los copropietarios aS|stentes e) A falta de
acuerdo para la designacién de los mlembros del Comité o no
existiendo interesados en ser par‘t”e‘ ’kd"'e dlcho 6rgano, el primer
Administrador o el presidente salien}te(d,é’beré designarlos por sorteo. f)
A modo de retribucién, los miembros d’e"‘l Comité de Administracion
podran tener un descuento en él pago'de gastos comunes, siempre que
asi lo apruebe la Asamblea de Copropnetarlos 6rgano que debera
aprobar también el porcentaJe de descuento. g) Los acuerdos del
Comité de Admmlstrauon seran adoptados por la mitad mas uno de sus

miembros. TRIGESIMO FACULTADES Y RESPONSABILIDADES DEL

COMITE DE’f ADMINISTRACION: a) Corresponde al Comité de

Adminiétfacién Ia‘répresentacién de la Asamblea de Copropietarios con
todas sus féc‘ljltades, excepto aquellas que deben ser materia de
Asambleé"Extraordinaria. b) Convocar a la Asamblea de Copropietarios
cuando asi lo estime conveniente, especialmente en el caso de faltér el
Administrador por remocion, renuncia, enfefmedad u otra causa, en

cuyo caso debera proceder a la citacion de la Asamblea a la brevedad
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posible y designar un Administrador interino, adoptando en to o caso el

cuidado y vigilancia de los bienes y servicios comunes y la ej cuaon de

los actos urgentes de administraciéon; c) Dictar las nommas de

administracion que estime convenientes y que se mantehdra’n ;,igentes
mientras la Asamblea no las modifique, sin perjuicio 'défilas‘fa%ultades
del Administrador. En particular dictar y modificar las normas respecto

al uso y funcionamiento de los bienes de dominio comin. No obstante,

debe cuidar de que las medidas quei}"' tome;' no impliguen una
discriminacién arbitraria respecto de cqalg‘qié‘ra»dé sus ocupantes, sean
estos permanentes o transitorios"”"d) Fijar la remuneracién del
Administrador vy encomendarle trabaJos o gestiones especiales,
estableciendo, en cada caso, su remuneraaon e) Representar judicial
y extrajudicialmente a |os copropletarlos del condominio en causas
concernientes a su administracion y conservacion, sea que se promueva
con cualqwera de ellos o con terceros, sin perjuicio de la representacion
que la ley y este reglamento otorgan al Administrador; f) Contratar con
terceros los estudlos informes o asesorias que estime conveniente para
la mejort,jmarjcha' administrativa del condominio y necesaria para
resol\(gr a‘igﬁr}at;materia especifica; g) Resolver administrativamente las
co’nt‘iehdﬁz"aﬁs entre comuneros que digan relacién con las unidades del
:coyhdqmi‘l:lyio; h) Arbitrar y dirimir en forma definitiva sobre la
,Mp‘r‘/bfi:edencia o monto de las cuotas de gastos comunes, en caso de ser
_objetados o, resolver respecto de las materias sobre las cuales el
Administrador desee un pronunciamiento expreso; i) El Comité de
Administracién podrd también imponer las multas que se encuentran

contempladas en el presente reglamento a quienes infrinjan las
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obligaciones contempladas en la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria
y en este instrumento, dentro de los margenes aprobados por la

Asamblea de Copropietarios, facultad que puede delegarse al

Administrador. TRIGESIMO _ PRIMERO: OBLIGACIONES DEL _i

PRESIDENTE DEL COMITE DE ADMINISTRACION: a) El preSIdente del |

Comité de Administracion debera mantener bajo su custodia eI Ilbro de |
actas, los antecedentes que respalden los acuerdos adoptados I

copias autorizadas de las reducciones a escritura publlca e mscnpaones
requeridas por esta ley y una copia del archivo de documentos del
condominio a que se refiere el inciso quinto delf'artlcglio noveno de la
Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria. b) ASimismo mantendra a

disposicion de la comunidad un Ilbro de novedades en el que el

Administrador y el Comité puedan deJar constanaa de informacion
relevante relacionada con el funcmnaml,eynto del condominio y en el que
puedan registrarse los reclamos’_’yk solricit’u‘d‘és fundadas presentadas por
los copropietarios, arren’djatarigé‘id ‘o’:’”(:Upantes del mismo. ¢) Concluido
su mandato, el presideﬁte:'ﬁ?de‘!\:f"COrr‘\ité deberd hacer entrega de los
documentos antes se‘ﬁa”}lédgs azj;quien le suceda en el cargo. d) La
infracciéon a estas obllgacmnes serd sancionada con multa de uﬁa a
tres umdades trlbutarlas mensuales, la que se duplicara en caso de
reincidencia 0 falta de subsanacion. e) Las solicitudes efectuadas al
admmlstrador Lo} ;al comlte de administracion en el libro de novedades
debéré’n"ser‘i\ré’épondidas dentro de un plazo méximo de veinte dias

corridos. TRIGESIMO SEGUNDO: NORMAS DE SEGURIDAD DEL

CONDOMINIO: Se prohibe expresamente a los copropietarios,

arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de unidades del

condominio, realizar cualquier acto que ponga en peligro la seguridad
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de la comunidad, de sus copropietarios, arrendatarios,

trabajadores y visitas. En atencién a lo anterior, los residentes del

sefialadas precedentemente, las siguientes normas de s

Queda prohibido almacenar y mantener sustancias mﬂamables explo§jvas

o tdxicas, salvo las excepciones contempladas en el mlsmo reglamento, b)
Queda prohibido cerrar o impedir la libre drg:ulaaon en los pasillos,
accesos y escapes, como también a los mecani§ﬁ1os e instalaciones de
seguridad como alarmas, red seca o ‘hL'vaeda'," entre otras; c) El
Administrador deberd mantener en 6pt'imowancionamiento las salidas de
emergencia, red seca y htﬁlméda mangueras, pistones,
intercomunicadores, escaleras, |Iuﬁ11naC|on de emergencia y alimentacion
de agua, controlando por Io ‘menos cada tres meses su adecuado
funcionamiento; d) El Administrador deberd instruir y poner en
conocimiento del pergonal del condominio como de los copropietarios y
habitantes, el "Plan de éhi‘é'fgencia” ante siniestros o emergencias, tales
como incendios,‘ ?t‘erre‘m“ét(’)s u otros eventos que puedan dafiar a las
personas, a las umdades y/o a los bienes de dominio comun del
condomlmo | EI plan de emergencia debera incluir las acciones a tomar
antes, durante y después del siniestro o emergencia, con especial énfasis
en Ia alerta temprana y los procedimientos de evacuacion ante incendios.
- La _elaboracién del primer plan de emergencia, asi como sus
;s,a‘Ct[u“alizaciones, serdn realizadas y suscritas por un ingeniero en
_prevencién de riesgos, debiendo cumplir con la normativa respectiva y el
reglamento‘ de la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria. La actualizacion
de este plan deberd ser suscrita, ademas, por el presidente del Comité de

Administracion y por el Administrador del condominio; e) El “Plan de
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evacuacién” deberd ser actualizado al menos una vez al afo,
considerando el nimero de residentes y, especialmente, a las personas
ocupantes con discapacidad, movilidad reducida, infantes y poblaciéon no
hispano parlante, sefialando las acciones determinadas para su evacuacion
segura y expedita. Para ello, deberd capacitar a los funcionarios "d‘el
condominio como a sus residentes y efectuar simulacros de evaCuvaciénﬂ, |
segun los diferentes tipos de eventos o emergencias; f) ;’EI plén,de
emergencia, incluido el plan de evacuacion, asi como sus actualiiéciones,

deberdn ser entregados en formato material y digital a la i'espectiva

unidad de Carabineros de Chile y del Cueroq de Bomkberos que
corresponda a la comuna donde se emplaza el coxridom‘ir‘\‘io; g) El Comité
de Administracién y el Administrador deberan ;c‘uﬁrn‘plki‘r‘ﬁelmente con todas
las exigencias relativas a seguridad que establece elitl'tulo VII de la Nueva
Ley de Copropiedad Inmobiliaria y ﬁé;:’ali;é’r”'celo‘samente el cumplimiento
de las normas respectivas, para lo cuayylh tendran amplias facultades incluso
podran contratar la asesoria de un experto en seguridad. TRIGESIMO

TERCERO: TERMINO DE LA COPROPIEDAD Y DEMOLICION DEL

CONDOMINIO: a) Mientras exista el condominio, ninguno de los
copropietarios podra pedir la division del suelo ni de los demas bienes de

dominio comun. b) La Asamblea de Copropietarios podra solicitar al

Director de Obras Municipales que deje sin efecto la declaracién que acogié

el inmueble fa,' réc"ltimen de copropiedad inmobiliaria, debiendo, para ello,
cumplir Co‘n_léS‘ normas vigentes sobre Urbanismo y Construcciones y
recabgyr“la *au“tjfc;fizacién de los acreedores hipotecarios y titulares de otros
derech;S\z‘reales, si los hubiere. Si el Director de Obras resolviere dejar sin
efecto la resolucién que acogié el condominio al régimen de copropiedad
inmobiliaria, la comunidad que se forme entre los copropietarios se regird

por las normas del derecho comun. c) Si el condominio se destruyere en
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gravedad, los propietarios deberan concurrir a su reparaélon con un
suma de dinero proporcional a los derechos que tengan sobre Ios bienes de
dominio comun. La Asamblea de copropietarios, en reunion extraordlnarla
citada al efecto por el Administrador, adoptara el acuerdo correspondiente,
determinando el valor de las reparaciones y el myont‘o de la contribucion de
cada propietario. El Acta de la Asambklfea,wl;educida a escritura publica,
tendra mérito ejecutivo para hacergeXig‘ﬁib‘Iké‘ el pago de la contribucién de
cada propietario y el Admin‘istradork’e’stafé obligado a cobrarla, bajo pena
de responder de todo pe’r:juicioj. Igualmente, el o los infractores serdn

responsables de los perjuicios:que causan a la comunidad o a los restantes

copropietarios con mkoti,vo de suuincumplimiento. TRIGESIMO CUARTO:
DOMICILIQ: Para todosrlog/ efectos derivados del presente Reglamento, se
reputara que l_ck)‘sﬁ"copropietarios tienen domicilio en el lugar que hayan
indicado en el/fég{istro krespectivo del Administrador y, en su defecto, en las
respectivas‘u’hidad‘és del condominio, en las cuales podra notificarseles
vélidérﬁenﬂteﬁ-t,los asuntos que procedan, aun cuando el interesado se
enc“u‘ehtre’ a’Qsente o lo tenga arrendado o cedido en otra forma a terceros.
Porsu parte y para todos los efectos legales, la Inmobiliaria fija su

domicilio en la ciudad y comuna de Santiago. TRIGESIMO QUINTO:

COMPETENCIA: a) Serdn de competencia de los Juzgados de Policia

Local de la comuna donde se emplaza el condominio y se sujetaran a las
disposiciones de la ley Nimero dieciocho mil doscientos ochenta y siete vy,

en subsidio, a las normas del Libro Primero del Codigo de Procedimiento
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Civil, las _contiendas gue surjan en el ambito del régimen especial de

copropiedad inmobiliaria y que se promuevan entre los copropietarios o
entre éséos y la Asamblea de Copropietarios, el Comité de Administracioén o
el Administrador; o entre estos mismos 6rganos de administracion de Ia
comunidad, relativas a la administraciéon o funcionamiento del condomi{h:io,
para lo cual estos tribunales estaran investidos de todas las facultaaéfs,‘qyl;l’é"' ”
sean necesarias a fin de resolver esas controversias. b) Sin per’jui‘cid:’d‘el}lbb
anterior, estas materias podran someterse a la resolucién de‘ﬂuhvjuez
arbitro, designado de consuno por las partes, quienes también deberan
establecer si sera de derecho, arbitrador o mixto. A‘.f‘altande acuerdo, el

arbitro serd arbitrador y su designacién corresponderd al Juez de Letras

competente. TRIGESIMO SEXTO: MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE

COPROPIEDAD: a) El presente Reglamento solo hodré modificarse por
acuerdo adoptado en Asamblea Extradrdinar’ia de Copropietarios, conforme
lo establecen la Nueva Ley de Copropiedad ’Inmobiliaria y deberd constar
en escritura publica e inscribirse en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Ré}‘ces‘ respectivo. b) Asimismo, la
Inmobiliaria, por si y en ‘representacion del condominio, segun
corresponda, estd facl:/u"lﬂt,a'da para aclarar, complementar, rectificar o
modificar el prgsentg R‘eéilamento de Copropiedad y sus anexos, y para
precisar los debr"éi‘:ihos :y,j‘o’bligaciones reciprocos de los adquirentes de
unidades del 'c’onicg'j:dmiriib, hasta ciento ochenta dias corridos, contados
desde ei Otpréémiehto de la recepcion final total por parte de la Direccién
de kafas"ﬂ’Mt’Jh}icipales. Para estos efectos, podra realizar todas las
gestioﬁ‘é{.’é 'y trdmites que dichas modificaciones requieran, ante la citada
Direccién de Obras, el Servicio de Impuestos Internos, Tesoreria General
de la Republica, el Conservador de Bienes Raices y ante cualquier otra

autoridad que sea competente. ¢) No obstante, la Inmobiliaria no podra
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bienes de dominio comun ya recibidos y que han pasado a formar pa%%te del

patrimonio de los adquirentes. TRIGESIMO SEPTIMO: AUTORIZACI‘

DE PROFESIONALES: Para que los profesionales o empresas~eﬁcargadas
autorizaciones, designados por este Reglamento puédah: otorgarlas,
deberdn ser citados por la Administracion media‘ht‘ébéorréo electrénico o
carta certificada. El profesional tendrd un plazo dé:catorce dias corridos,
desde la recepcion de dicha comunicac'ién,, : "para manifestar su
disponibilidad y tendra siete dias corridos més para evacuar el informe
correspondiente. Si nada dijese dentro de dichos plazos, se entendera que
estd ausente o se encue'n;tgg%ih‘vip}e‘qi‘qq, en cuyo caso el Comité de
Administracion deberd nokrﬁﬁbréf;;en‘ Asu reemplazo, a una empresa o

profesional idéneos para emitir el informe. ARTICULOS TRANSITORIOS:

PRIMERO TRANSITORIO: PRI’M’ER ADMINISTRADOR: a) Por este acto,
la comparecien’te, de5|gnacomo primer Administrador del condominio
“EDIFICIO Aéjl"i‘\'lli\__;ﬁﬂ;éDROMo PLAZA”, también conocido como
“EDIFICIO ACTIVA ” DAVID ARELLANO”, a la empresa AP
ADMINISTRADORA DE COMUNIDADES LIMITADA, Rol Unico
Tribu‘t‘a‘ri,o_n'lﬁ)‘mero setenta y seis millones trescientos sesenta y tres mil
seiséiéntyc:)?shsic;tenta y ocho guion K, representada por don Gonzalo Alfonso
Caﬁbeszas,;Painotti, cédula nacional de identidad nimero quince millones

cuento cuarenta y tres mil cuarenta y seis guion cinco, ambos domiciliados
~_en calle Augusto Leguia Norte cien, oficina mil cuatrocientos seis, comuna
Las Condes, Regién Metropolitana, en adelante "el Administrador”, quien
desempefiarad sus funciones hasta la celebracion de la Primera Asamblea

de Copropietarios que tenga lugar y tendrd todas las facultades y
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responsabilidades sefialadas en el presente Reglamento y en la Nueva Ley
de Copropiedad Inmobiliaria. Si en dicha Asamblea se ratifica su
nombramiento o no se procediere a nueva designacion, se entenderan -
prorrogadas sus funciones. b) El Primer Administrador deberd levantar un

acta de las condiciones y estado de funcionamiento de todasf,,las )
instalaciones de los bienes comunes luego de su nombramiento. €) Todas .
aquellas facultades que el Primer Administrador esté obligadp ,a*ej:keﬁcuté;r

en conjunto con un miembro del Comité de Administracién deberan ser

desarrolladas en conjunto con un representante de la In’mo‘bilia‘ria," hasta la
primera Asamblea de Copropietarios. d) Una vez enaje"r’iédo el sesenta y
seis por ciento de las unidades que formen parte dél‘condominio, el
Primer Administrador debera convocar a Asghble;;a& ‘»EXtraordinaria. En
esta asamblea el Primer Administradorsren:ai’réchil;nta documentada y
pormenorizada de su gestién vy, adem_és,‘r‘é“ﬁif‘cbhjUnto con la Inmobiliaria,
presentara un informe a la Asamblea,ﬁ'détal‘l__ado y documentado de: uno)
Las condiciones y estado de funcionamiento de todas las instalaciones de
los bienes comunes a la feché{?’en‘ q‘l’.'lé se realiza la asamblea. dos) Las
mantenciones y reparacionés :e‘fec‘?;‘ujédas a los bienes comunes hasta esa
fecha. tres) El pago ;;Mc,leﬂlésf prestaciones laborales y previsionales del
personal del condonﬁ)i‘niq;\ Eh'esa misma Asamblea Extraordinaria, los
copropietarios dé"berénf"adoptar acuerdos sobre: uno) La mantencién,
modiﬁcacién’, oﬂ ét.iStit’u’cién del Reglamentb de Copropiedad. dos) La
ratificacion dél plan"de emergencia, y tres) La ratificaciéon en el cargo o el
reemplazo del Administrador. SEGUNDO TRANSITORIO:  PRIMER

COMITE DE ADMINISTRACION: INMOBILIARIA PLAZA CHACABUCO

S.A. en este acto y en forma provisional hasta la celebracion de la Primera
Asamblea Ordinaria de Copropietarios, designa a las siguientes personas

para que formen el primer Comité de Administracién del “EDIFICIO
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ACTIVA HIPODROMO PLAZA”, también conocido como “ED ICIO
ACTIVA DAVID ARELLANO”,: Uno) Dofia Maria Luisa De la Maza

Michelson-Boschaner, cédula de identidad numero ocho millanes

cuatrocientos cincuenta y ocho mil setecientos noventa y cmco ’gukionf"och
Dos) Don Andrés Tampe Rehbein, cédula de identida‘d,'hﬁmero quince‘;‘a_
millones doscientos setenta y nueve mil seteuentos setenta y seis guion
uno; y Tres) Dofia Maria Florinda Coya Fernandez cedula de identidad
nimero ocho millones ochocientos dos mil cientb’ sétenta y uno guion uno;
todos domiciliados para estos efectos en cal‘lé”“Cger}i:E‘I Plomo nimero cinco
mil ochocientos cincuenta y cinco, pisoycuéyryt'o, comuna de Las Condes,
Santiago. El Comité de Administracion. esta facultado para funcionar y

tomar validamente acuerdos con la concurrencia de sélo dos de sus

miembros. El presidente del Comité serd dofia Maria Luisa de la Maza

Michelson-Boschaner.  TERCERO _ TRANSITORIO:  FONDO

OPERACIONAL INICIA‘l’__:?_EI Fondc; Operacional Inicial del condominio sera
de quinientas;;vein‘iﬁ’cﬂgéf;dfcoma ocho Unidades de Fomento, por su
equivalente en,/p:"es:o;, élufque serd usado por el Administrador para pagar
los gastos d)e“bVUg:asta ’en marcha del condominio. En la eventualidad que
la Inmobi‘lfiar;iéri :tvuv’i“’ese que contribuir al pago durante la formacién de
este ‘fc;ndo,tdiéhos dineros deberdn ser reembolsados a ella, una vez
que los ‘pﬁrﬁeros adquirentes de unidades cumplan con la obligacién de

T ,apoi"tar‘f‘a la formacién de este fondo, en la forma y proporcién antes

. sefialada. CUARTO TRANSITORIO: Las contribuciones fiscales o

" municipales de bienes raices que afecten a todo el inmueble donde se
edifica el condominio, seran pagadas por el Administrador con cargo a
los gastos comunes de los copropietarios, a prorrata de los porcentajes

determinados en el anexo correspondiente del presente reglamento,
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mientras el Servicio de Impuestos Internos o el 6rgano competente que
lo reemplace, otorgue a todas las unidades del condominio sus respectivos
roles de avalio individuales definitivos. QUINTO TRANSITORIO: La’_@,,_,
Inmobiliaria estard facultada hasta que comercialice todas las unida’q’e‘ts;
del condominio a efectuar su gestién de venta con la publici(hia’q?
correspondiente en las fachadas y espacios comunes del mlsmo, de
manera tal que podra mantener sus salas de venta en k‘llos;és’[f:iaTCiOS
comunes y departamentos pilotos, vendedores y persona'l"ide,sefﬂliéio de
venta, instalar pendones, letreros, iluminaciones, hacer promoaones y
todo lo necesario para la comercializacion del condomlmo hasta la venta
total de todas sus unidades. SEXTO TRANSITORIO La Inmoblllarla a
través de sus representantes, queda facultada en forma irrevocable
para requerir y firmar en los respectlvos Reglstros del Conservador de
Bienes Raices competente las mscrlpcmnes, subinscripciones vy
anotaciones que procedan respecto del presente Reglamento de
Copropiedad, su amphacuon aclaracmn rectificacion, modificacién o
complementacion. Para todos los efectos legales, la Inmobiliaria faculta
al portador de copia autorlzada de esta escritura para requerir la
inscripcion del presente Reglamento de Copropiedad en el Registro de
Hipotecas‘y Gra\‘/émen“e“sdyel Conser\'/"ador de Bienes Raices competente
y a solicitar;l‘ags"an‘q':c.‘aciones 0 subinscripciones que correspondan. LA
PERS();NfER‘fﬂ:’;d,e??’aoﬁa MARIA LUISA DE LA MAZA MICHELSON-
BOSCHANEi}Itii’ff para representar a INMOBILIARIA PLAZA
CHACABUCO S.A. consta en la escritura publica de fecha veinte de
septiembre de dos mil dieciséié, otorgada en la notaria de Santiago de
dofa Valeria Ronchera Flores, que no se inserta por ser conocida del

Notario que autoriza. Escritura confeccionada segin minuta redactada
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