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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

INMOBILIARIA ALTO HIP()DRQMO SA.

“Edificio Activa Walker Martinez [\] chocientos gljince”

En Santiago, Republica deChlle acmcode abril del afio dos mil veintitrés,
ante mi, VALERIA RONCHERAFLORES, Abogado, Notario Piblico Titular
de la Décima Notarl'.a__.__c:le. Santiééjo, con oficio en Agustinas namero mil
doscientos treinta y.::f-_‘?:i!jt.::;.,:.."éégundo piso, comparece: dofia Maria Luisa

De la Maza Michelson-Boschaner, quien declara ser chilena, casada,

ingeniero civil “industrial, cédula de identidad nimero ocho millones
cuatrocien#oéa-iﬁpgenta y ocho mil setecientos noventa y cinco guion ocho,
en representacaon de INMOBILIARIA ALTO HIPODROMO S.A., persona
jU_rl'di:Cé .:.del'?.:. giro de su denominacién, perteneciente a “Activa

-'-*.;;::E_::_[mho__biliaria”, Rol Unico Tributarioc ndmero setenta y seis millones

-ochocientos cuarenta y ocho mil ochocientos guion cuatro, ambas

"~ domiciliadas en calle Cerro EI Plomo nimero cinco mil ochocientos

cincuenta y cinco, oficina cuatrocientos cinco, de la comuna de Las Condes,
Regién Metropolitana de Santiago, en adelante también denominada “la

inmobiliaria”; la compareciente mayor de edad, quien acredita su
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identidad con la cédula citada y expone: PRIMERO: UNO) INMUEBLE:
INMOBILIARIA ALTO HIPODROMO S.A. es duefia del inmueble ubicado

en calle Walker Martinez nimero ochocientos quince, de la comuna de La_

Florida, Regién Metropolitana de Santiago, que corresponde al denominadq

“Lote Resultante” de la fusién de siete inmuebles, enmarcado en: el

poligono A-B-C-D-E-F-G-H-I-A, que tiene una superficie aprommada de"é’"
cuatro mil seiscientos veinticinco coma setenta metros cuadrados Yo Ios

siguientes deslindes especiales: AL NORTE, en linea recta:'f' 3 de dlecaslete

coma veinticinco metros con otro propietario; en Iin':éa"” re:;_téf* A-B de
cuarenta y seis coma cuarenta y cinco metros con_r_:fal:l:_g?fﬁalkeiﬁﬂartl'nez, y
en linea recta C-D de treinta y nueve coma seséi'ita ycmco metros con
otro propietario; AL SUR, en linea recta G- H de cuarenta y seis metros
con otro propietario y en linea E-F de cmcuenta Y. tres coma veinte metros

con otro propietario; AL ORIENTE,::_:.e_n I:_!pea---recta B-C de treinta metros

con otro propietario y en linea recta b.—E.E':d_t-:f_.___treinta metros con caile Juan
De Pineda; y AL PONIENTE, en. Iinea recta F-G de tres metros con otro
propietario; en linea recta H-I- de tremta y nueve coma setenta y cinco
metros con calle Inés De Suarez y en Ilnea recta A-] de treinta y dos coma
ochenta metros con otro .propletarlo DOS) FUSION: Esta propiedad
resulto de la fusmn de s1ete lnmuebles de conformidad con la Resolucnon
nimero ciento cmcuenta y nueve de fecha dieciséis de marzo del afio dos
mil vemtldos, otorgada por la Direccion de Obras de la Municipalidad de La

IFIorida y-.el plano archivado con el nimero cincuenta y cuatro mil

trescnen 05" se'ls en el Registro del Conservador de Bienes Raices de

Sant|ago ‘del afioc dos mil veintidds. Los inmuebles fusionados fueron los

siguientes: a) Propiedad ubicada en Avenida Walker Martinez 'nlﬁmero

ochocientos nueve, que corresponde al lote B del plano de subdivision del

sitic uno de la divisién de la parte poniente de la chacra Las Mercedes,
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propiedad de don Arnoldo René Moreno Poblete; y, AL PONIENTE %a

cuarenta y seis metros ochenta centimetros con Lote A que el vendedor &

reserva para si. Adquirid el dominio de este lnmueble por tradlcmn, segun
consta en Ia.inscripcién de fojas sesenta y dOs-miI 'dt:)'sc_i:entos treinta y
cinco nimero noventa mil ochocientos sesenta ytres del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raicees'"..'d(_a_ S_a_r'i:tiago del afio dos mil
veintiuno, a la cual sirvié de titulo _:t:r:éslé'tizéip. Ide dominio la escritura
publica de compraventa celebrada con don Juan Pablo Gallardo

Adriazola, otorgada con fecha. tremta de JU|I0 del afio dos mil veintiuno en
la notaria de Santiago de-r='dor1:;;::lf__du_a__r_do Javier Diez Morello; b) Propiedad

ubicada en Avenida Walker Martinez niomero ochocientos quince, que

corresponde al sitio__“_y_.no del plano respectivo, comuna de La Florida,
Regidén Metrop:c__a__litan'_é: dé..’S;:émtiago, que deslinda: AL NORTE, en quince
metros sesenta_:c'éhti_méltro; con Avenida Walker Martinez; AL SUR, quince
metros con sitio'--nﬁmé}r.'o tres; AL ORIENTE, en treinta y ocho metros
noventa centlmetros con sitio setenta y tres de la Comunidad Valdés

Frelre, y, AL PONIENTE en cuarenta y tres metros con resto de la

' -_'-_:.lnm_ueb_ler por tradicion, segun consta en la inscripcién de fojas sesenta y

: -_'-_.-.=tré5--"mi! cuatrocientos ochenta y tres nimero noventa y dos mil

' seiscientos sesenta y nueve del Registro de Propiedad del Conservador

de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil veintiuno, a la cual sirvié
de titulo traslaticio de dominio la escritura piblica de compraventa

celebrada con dofia Sylvia Elizabeth Adriasola Castro, otorgada con
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fecha treinta de julio del afio dos mil veintiuno en la notaria de Santiago de

don Eduardo Javier Diez Morello; ¢) Propiedad ubicada en Avenida Walker

Martinez_nUmero ochocientos setenta y cinco, que corresponde al lote =

cuatro del plano de subdlwsmn del lote namero setenta y tres, ublcado_

dentro de la porcidén “*C” de la Chacra Las Mercedes, comuna de La Flortda "

Regién Metropolitana de Santiago, que deslinda: AL NORTE, en*{":d_m_ln__"{:”“""

metros ochenta y cinco centimetros con Avenida Walker Mart-

SUR, en catorce metros cincuenta centimetros con deshnd_, sur senaiaclo
en el titulo anterior; AL ORIENTE, en treinta metros con 5|t|o numero tres
de la subdivision; y, AL PONIENTE, en treinta dos m'etros con deslmde
poniente indicado en la cldusula primera del titulo anterlor Adquirié el
dominio de este inmueble por tradicién, segu_n-"con‘sga én la inscripcidén de
fojas sesenta y hueve mil ochociep’l:’o_gt"::i:h;_:_t_g_enfa y nueve numero

ciento un mil seiscientos setenta y dQé’*‘dé]-‘-’iRegistro de Propiedad del

Conservador de Bienes Ralces de Santiago‘;gigl afic dos mil veintiuno, a la

cual sirvié de titulo traslatacm de dominio la escritura publica de

compraventa celebrada co‘r_) don Lq:__ls Antomo Silva Zahiga, otorgada con

fecha treinta de julio del afio 'dos;_rnil' veintiuno en la notaria de Santiago de

don Eduardo Javier Diez Mbrgl_lo; d) Propiedad ubicada en calle Inés De

Sudrez numero siete mil quinientos cuarenta y seis, que corresponde al

lote dos del plah'b:f;res;jé&'i'éo comuna de La Florida, Regién Metropolitana
de Santlago, que desllnda AL NORTE en diecisiete coma veinticinco
metros aprommadamente con lote uno de la presente subdivisién; AL
SUR, en dlec15|ete coma quince ‘metros aproximadamente, con parte del
sitio tres, ‘AL ORIENTE, en catorce metros aproximadamente, con parte
del lote B de la subdivision anterior, vendido a don Carlos Alfredo Gallardo
Solis De Ovando; y, AL PONIENTE, en catorce metros aprox;madamente, '

con calle Nueva, actual Inés De Sudrez. Adquirié el dominio de este
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inmueble por tradicién, segin consta en la inscripcién de fojas sesehta y

¥

dos mil quinientos ochenta nimero noventa y un mil trescientos

cincuenta y ocho del Registro de Propiedad del Conservadqfi'd.'e'f':':B_jié%j S
Raices de Santiago del afio dos mil velntluno, ala cual SII‘VIO de tItL‘hIO

‘a

traslat|C|o de dominio la escritura publica de compraventa celebrada con‘
dofia Maria De los Angeles Gallardo Lépez, otorgada con fecha treinta
de julio del afio dos mil veintiuno en la notaria: de Santlago de don Eduardo

Javier Diez Morello; e) Propiedad ublcada en calle Ines De Suarez numero

siete mil seiscientos veinticuatro, que cor_r.e.sponde a parte del sitio ntimero
tres del plano respectivo, comuna de La Florrda, Regién Metropolitana de
Santiago, que deslinda: AL NORTE “en cuarenta y siete metros mas o
menos con sitio nimero uno, AL SUR en cuarenta y seis metros en resto
del sitio tres; AL ORIENTE -en veinticinco metros setenta y dos
centimetros con sitios setehpq y cinco y setenta y cuatro; y, AL
PONIENTE, en vein_tigi_nco metros setenta y cinco centimetros con calle
que lo separa del Sjitio--:'{fu'étro. Adquirié el dominio de este inmueble por
tradicién, segL’Jrf'liEbnsfza'-"é.n la inscripcién de fojas sesenta y un mil
ochoaentos trelnta y cinco nimero noventa mil doscientos ochenta

y seis del Reglstro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

Santia'g_o__del”ano dos mil veintiuno, a la cual sirvié de titulo traslaticio de

dominib“._la"escritura plblica de compraventa celebrada con dofia Marcia

"-'-"--:____Crlstlna Ramos Polanco y con don Roberto Antonio Ramos Polanco,

:;-:-otorgada con fecha treinta de julio del afio dos mil veintiuno en la notaria
'_.::;j_e Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello; f) Propiedad ubicada en

calle Juan De Pineda numero siete mil guinientos veintiung, que

corresponde al lote nlimero setenta y cuatro A, del plano de subdivision del

sitio setenta y cuatro de la Poblacién Walker Martinez, comuna de La
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Florida, Regién Metropolitana de Santiago, que deslinda: AL NORTE, en
cincuenta y tres metros sesenta centimetros aproximadamente, con lote

niimero setenta y tres del plano de subdivisién; AL SUR, en cincuenta y

tres metros sesenta centimetros aproximadamente con lote setenta y
cuatro B del mismo plano; AL ORIENTE, en quince metros
aproximadamente con calle Tres Oriente, hoy calle Juan De Plneda y, AL?:*’
PONIENTE, en quince metros aproximadamente con parte del Iote Tres B
Adquirié el dominio de este inmueble por tradicion, segun consta en la
inscripcion de fojas sesenta y tres mil cuatrocientos ochenta y tres
nimero noventa y dos mil seiscientos setqnta#ﬁel_.._:__._Fiegistro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Séhtiaga“dial afioc dos mil
publica de compraventa celebrada conclon erstlan Eduardo Gaete
Moreno, con dofa Fidelisa Clara NuryMoreno Ramirez, con don José
Osvaldo Mauricio Gaete Moreno, y: condon Mauricio Eugenio Gaete

Moreno, otorgada con fecha treinta de julio del afio dos mil veintiuno en la

notaria de Santiago de dor_l_ EduardoJavler Diez Morello; g) Propiedad
ubicada en calle Juan De;‘..?li'ﬁgéda. nahero siete mil quinientos setenta y
cinco, que corresponde élxéitio setenta y cuatro B de la division del sitio
setenta y cuatro, dentro de la porcion C de la Chacra Las Mercedes,
comuna de La Florlda Regaon Metropolitana, qgue deslinda: AL NORTE, en
cmcuenta Y tres metros sesenta centimetros, con porcién setenta y cuatro
A del vendedor, aquIrldB por don Ernesto Dia Arcos; AL SUR en
cmcu_er;nta- y' tres metros veinte centimetros, con lote setenta y cinco; AL
ORIEN;’."E;‘:;_en quince metros con calle que lo separa del lote ndmero
cincuenta; y, AL PONIENTE, en quince metros con sitio Tres A en tres
metros y con sitio tres B en doce metros, teniendo una superficie

aproximada de setecientos noventa y siete metros cuadrados y veinticinco
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por tradicién, segln consta en la inscripcién de fojas sesenta y seis mil

ciento treinta nimero noventa y seis mil doscientos setenta v .

del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San

del afio dos mil veintiuno, a la cua! sirvid de titulo traslatic.i';(; de domi%
la escritura publica de compraventa celebfada con donMarco Anton%

Alonso Carmona, con don Marco Antonio FIorentmoAlonso Alonso y
con dofia Maria Francisca Alonso Carmoq_;g-;='?:-ioéo'fg'ada con fecha treinta
de julio del afio dos mil veintiuno en la no_t__qu’é-:_gg_$5ﬁtiago de don Eduardo

Javier Diez Morello. SEGUNDO: PRQYECTO“-INMOBILIARIO: Sobre el

inmueble  singularizado  precedentemente INMOBILIARIA ALTO
HIPODROMO S.A., proyegté_g_:l:a 'Cc_)ns_t_rt_j_i_:cién del denominado “Edificio
Activa Walker Martinngié;:hg;i_en;ds. .guince", el cual se acogera, entre
otras normas, al Decret.(;:ycl:'aﬁ______Fue_rza de Ley numero dos del afio mil
novecientos cincuenta. Y nuevé y a la Nueva Ley de Copropiedad
Inmobiliaria. La ccéhs_t_rﬁ'é?::i-én se encargd a GALCO INGENIERIA Y
CONSTRUCCION SpA, segun consta en contrato de construccién a suma
alzada de fe_ch'a:-'-yei_ntiséis de diciembre del afio dos mil veintidds, el cual se
ejecuta conformea las especificaciones sefialadas en el Permiso de
Ed|f|cac:onnumero setecientos noventa y tres de fecha treinta de

diciembre del afio dos mil veintiddés otorgado por la Direccién de Obras

" Municipales de La Fiorida. TERCERO: REGLAMENTO DE COPROPIEDAD:

. _UNO) Por el presente instrumento, INMOBILIARIA ALTO HIPODROMO

: -S8.A., establece e instituye el reglamento de copropiedad que regird las

relaciones internas, asf como los derechos y obligaciones reciprocas de los
copropietarios, habitantes o residentes a cualquier titulo de las unidades

del citado “Edificio Activa Walker Martinez ochocigntos guince”.
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Asimismo, el presente reglamento tiene por objeto: a) Imponer las
limitaciones que en su texto se expresan; b) Sefialar las unidades que
integran el condominio, los bienes de dominio comun y los bienes comunes

asignables en uso y goce exclusivo; ¢) Sefialar los derechos que.

corresponden a cada unidad sobre los bienes de dominio comun, co_rn_o o

asimismo la cuota con que el copropietario de cada unidad debe cbncurrir

| pago de las obligaciones econdémicas del condominio; d) Regular Ia

administracién y conservacion de los bienes comunes";':-: ') Establecer

multas y sanciones apllcables por incumplimiento de Ias normas de

funcionamiento del condominio; g) Estabtecer Io'S' organos de

necesaria a las sesiones de los organos de. admlnlstraC|on y las mayorias

que se requeriran para que se adopten acuerdos ¥, en general, disponer de

normas de convivencia entre los propiet"a’tiq_s, habitantes o residentes de
las unidades del condominio, para-proveer el buen régimen interno. En

este entendido el presente Regia_ﬁ.\énto es obligatorio para toda

persona natural o juridica que sea dueiia, arrendataria, residente,

visita u ocupante a. 'u'a'lquier titulo de los bienes de dominio

exclusivo y/o de d@.minlq;-éomﬁn del condominio. Lo es también para

los sucesores env.el dominio y para cualquier persona a quien el

copropietario’ de uria unidad conceda el uso, el goce o que ocupe de

cualquier forma- espacios o recintos del condominio. Si algun propietario ha

hecho """ rec er-en terceras personas las obligaciones que por este
instrurnehtiq;:- se le imponen, no lo libera de manera alguna de su
cumplimiento y siempre deberd responder de las obligaciones
econdmicas para con la comunidad, esto es, el pago en dinero para cubrir

los gastos comunes ordinarios, gastos comunes extraordinarios o del fondo
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. i i
comun de reserva, del fondo operacional inicial, las multas, inte%ses,

primas de seguros u otros que puedan existir, segun lo determihe el

presente reglamento de copropiedad. Asimismo, si uno o més;{bropié'ﬁ?rlos

no hacen uso efectivo de un determinado bien, ya sea de dOWﬂIO
i
exclusivo, de dominio comun o asignable en uso y goce excluswo 0 s:

correspaondiente unidad permanece desocupada por algun tiempo, no
quedan eximidos - en caso alguno - de su. _Ob!igac_ion de contribuir
oportunamente al pago de sus obllgacu)nes economlcas En este
sentido, seran responsables solldanamente de su pago tanto el infractor o
usuario a cualquier titulo de una unidagl'd_el c'o'ndominio como el propietario
de ella, sin perjuicio del derecho cle '.rep'éi:icic'm de este Ultimo contra el
primero. DOS) EDIFICIO “DISENADO PARA RENTA” (D2R): a) El "Edificio

Activa Walker Martmgz ochocnentog ggmce” forma parte y esta sujeto

a los términos y condlcmnes del modelo denominado "Diseflado para
Renta” (D2R), conforme al cuai, todas sus unidades han sido y son
ofrecidas en venta-fa ..invérsionistas interesados en participar de un

proyecto dlsenado y constrwdo con la finalidad de entregarias en

arrendamlento a terceros b) El condominio se ha disefado y equipado

espec:almente para ofrecer comodidad a los arrendatarios, con
termmaaones """ resustentes que perduran en el tiempo, de facil
ma.ntenimiento, lo que redunda en una menor depreciacién de la inversién.
N A mOdq-_éikléiustrativo, el condominio cuenta con las siguientes caracteristicas

- .gspéciales: espacios comunes de alto estandar; extraccion e inyeccion de

.gire en los pasillos para mantenerioc permanentemente fresco; recinto

exclusivo y organizado de recepcion de encomiendas; cerradura electronica
de alta seguridad en la puerta principal de cada departamento; cortinas

tipo roller de luminosidad sustentable, que permiten ahorrar energia;
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fachada exterior uniforme; piso flotante vinilico SPC repelente al agua con
manta de aislacién aclstica: internet y television con sistema centralizado
optativo para arrendatarios; ventanas de PVC con termo panel de alta_ ,

eficiencia energética y mitigacién acustica; sector de loza reforzada paré

camiones de mudanza; sistema de control de residuos de reciclaje;

ascensores altos para facilitar mudanzas; sistema de accesos controlados; -

Constituyen elementos esenciales de este condominio

servicios que seran provistos o contratados, en un principio, a través de la

Inmobiliaria: (i) Servicio de Administracién del Condominio, profesional y
de comprobada experiencia en el manejo de los ret:(l:r_:s_os e instalaciones de
edificios bajo régimen de copropiedad y renta residencial; (ii) Servicio de

corretaje de arrendamiento (opcional), :que’ incluye administracién y

control de contratos, ofrecido y. provisto através de un prestador

preferente y a una tarifa preferencial',':"para el cobro de la renta y las
obligaciones econdmicas, control de la vacancia de las unidades y reporte

en forma permanente acerca dél estado de los bienes arrendados y de sus

contratos; (iii) Un conjunto d'éf-:s_ervicios profesionales y técnicos a cargo

del buen funcionamiente, mantenimiento y_conservacién de los bienes de

uso_comdn y del condommlo en su conjunto, que permitira a fos
copropietarios éé:féggr_yal'(:)f a su inversion inmobiliaria mediante el debido
cuidado, brotézé'éic.’)'n}frémodelacién y refaccién de su activo en el tiempo. d)
Tanto Iaé"'c_q;ﬁ_fd'ﬁiefafios como los arrendatarios, residentes o habitantes a
cuélq:l'.!ﬁifér' tltulo de las unidades del condominio, deben dar estricto
cumplimi.é'hto al presente Reglamento de Copropiedad, al Reglamento del
Arrendatario, Reglamento(é) Interno(s), Circuiares, Comunicéciones 0
Informativos complementarios establecidos por la inmobiliaria, como

aquellas que dicte posteriormente el Comité de Administracion y/o la
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é 4
Administracion del condominio, que regulen el uso de las unlda’ :
dominio exclusivo y de los espacios comunes del condominio, esta .“Iezcan

restricciones y sanciones y protejan la vida Gtil del condominio conf&rrﬁ‘ne a

su disefio original y alto esténdar de calidad. e) Los condor%y nios

“diseflados para renta” (D2R) estdn sujetos a la siguiente--:'norma\%va

especial: (i) Estd prohibido colocar, pintar o adherir Ietreros, anuncios,

lienzos o afiches de cualquier tipo en el condomlnlo ‘Por excepcion, se
podra instalar publicidad destinada a prq_me\.'er_' el arrendamiento de
unidades del condominio, realizada por los :coﬁfopietarios de dichas
unidades o bien, a traves de la empr_t__éSa éht_:argada de la promocién y
corretaje de unidades; (ii) Estd prohibi&c.j.'-pintar, barnizar o modificar 1a
estetica de las paredes inte_rigx;_e_s dg___lqs_:_:dlepartamentos, los que han sido
revestidos con papel mur__a_I':de _ti._i..a_'_c__) -?{_-Cafpenter", de alta adhesién y calidad.
En caso de desgaste o destf‘ﬁ'é;:i@n debera informarse a la Administracion
para su debido reempla;g; (iii) fambién esta prohibido ejecutar actos que
tiendan a destruir o modlﬁcar sin autorizacion previa, el mobiliario que se
ha dispuesto en Ias unldades o en los bienes de dominio comun del

condominio EIIo pues el mobiliario se ha disefado, construido y

senalar en Ios contratos de arrendamiento, asi como en cuanUIer otro acto
o c0n_l;rat0 por el cual cedan el uso y goce de su(s) unidad(es) a terceros,
,-q.u.'.'e"_*-_-;ﬁdicho inmueble forma parte de un condominio de caracteristicas
-particulares, por haber sido "disefiado para renta residencial” (D2R). (V)

Si todas las unidades de condominio permanecen bajo_el dominio de una

misma persona natural o juridica o si el nimero de copropietarios es

inferior _a_tres, las funciones encomendadas por la Nueva Ley de
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Copropiedad Inmobiliaria al Comité de Administracién y a su presidente
deberdn ser asumidas por el propietario del condominio o por el
copropietario que tenga la mayor proporciéon de derechos en éste. En |
ambos casos, no serd necesario que realizar Asamblea de Copropietar.i_os__';

pero las decisiones que dicho propietario adopte al respecto deb:e_:_'ré_n

constar en un libro de actas y, si la naturaleza de la decisi6n adopfé‘da_l_o

requiere, el acta deberad reducirse a escritura publica. Asumusmo, cuando el

porcentaje de derechos enajenades en el condominio sea |nfer|or aI ‘treinta

v tres por ciento, se debera convocar anualmente a p_né Aéaﬁ‘nblea de
Residentes, con el objeto de informar sobre ;el_lsﬁ'.:n__c_ioi-:'i'émiento y
administracién del condominio, reportar las actlj-'_'a.__l_:izér':i?b'n'es al plan de
emergencia, programar los simulacros de evacuacmn y/o acciones de

capacitacion o prevencién de riesgo_s"?.._y_;:..\_.tr’ait_ar ~cualquier otro asunto

relacionado  con los  intereses: d “i“los  residentes.  CUARTO:

RESPONSABILIDAD POR LA OBSERVANCIA DEL REGLAMENTQ: a) Por la

sola circunstancia de adquirir el dominio de alguna unidad del condominio,

los copropietarios contraeran Ia":obl__iégg;ldn de establecer en forma expresa,
en todo contrato de arren;_lza.fni‘én_t:q.ﬁ otro acto o contrato que signifique la
cesion del uso y goce_ dé::él'l'a a un tercero, la obligacion del arrendatario,
habitante, mero tenedor u ocupante de aceptar y sujetarse a las
disposiciones del presente Reglamento y demas normas o Instrumentos
gue lo regulen que dlcte el Comité de Administracion o el Administrador.
b) El propiefcgrio..de aiggna unidad del condominio que ceda el uso o goce
de I'a:.-_'_r_nisfhé a cualquier titulo, gratuito u oneroso, deberd responder

indistinta, -indivisible y solidariamente con el respectivo habitante u

ocupante, del cumplimiento de las obligaciones econémicas de cualquier
origen que se devenguen conforme a las normas establecidas en este

Reglamento. €) Los propietarios no podran arrendar, ceder el uso o el goce
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a cualquier titulo de sus respectivas unidades en forma que contra
presente Reglamento. A igual régimen estan sometidos los arrenata_rios,
subarrendatarios y demas habitantes del condominio. d)
arrendatario, subarrendatario, mero tenedor o usﬁario a cq;_i;l@u.ier.-.tiﬁ”_';”
unidades del edificio, tuviere mala conducta y reiter_fada_rjf{ént'_e hu
incumplido |las normas del Reglamento de Copropieda:‘c:i:i-u'-'?";itr;é normas de
la comunidad, habiendo sido sancionado po'r"eI:Z:.Aélér%in.istr.ador o por el
Comité de Administracién, el Administrador estard facultado para enviar
una carta certificada dando aviso al propie_t_aﬁb-_ respectivo, con el objeto de
que éste ponga término al contrato _____qe.;rrlendamiento. Finaimente, los
copropietarios, arrendatarios, usuazr]os- ::L_.;::';St':upantes a cualquier titulo de

una misma unidad, serdn solidariamente responsables de la observancia

de este Reglamento, de mbdo _q.';;_[e__:._(_al cumplimiento de sus preceptos podra

ser exigido, tal como se éxpr.e_sé anteriormente, a cualquiera de ellos,

indistintamente. QUINTO NOFiMAS SUPLETORIAS: En aquello gque no
estuviere determina'do e’n'ej_- presente Reglamento, sé aplicaran las normas
de la Nueva Le..y' 'den__.:(_:cjb'f’s'piedad Inmobiliaria, de su Reglamento y de la
Ley General Ei'e- Urbénismo y Construcciones, todas normas que se
denomina‘fén. ?:i&éh;;.-;é.delante genéricamente “Preceptos Legales”. Sin
perjdi@:ijﬁ_._ide :ilo :;anterior, para un mejor funcionamiento, seguridad y
con’s’er:iia:.c::isén':del Condominio, el Comité de Administracion y/o la
: 5"::.At{1'.r'l'_t_i:nistr;1cién podran elaborar y aprobar uno o mas Reglamentos

. -Internos, Reglamentos para el Arrendatario, Circulares o comunicaciones

- .para una buena convivencia o regulacién del uso de espacios y areas

comunes, asi como el pago de multas frente a infracciones a la normativa

sefialada; la formacion de fondos especiales, entre otros. SEXTO:

DEFINICIONES: De conformidad con lo establecido en la Nueva Ley de
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Copropiedad inmobiliaria, cuando en el presente reglamento se haga

referencia a alguno de los siguientes conceptos, debera entenderse lo

siguiente: a) Condominio Tipo A o Condominio de unidades en

terreno comuin: Es aquel en que se atribuye dominio exclusivo sobre las

unidades que forman parte de una o mas edificaciones, existentes a.’con

permiso de edificacion otorgado, emplazadas en un terreno de "-_'clgri'li'n.i.o.:':"i"
comun. b) Bienes de dominio exclusivo: Son las unldades suscepttbles
de independencia funcional y de atribucién a diferentes propletarlos tales
como viviendas, oficinas, locales comerciales, bodegas,:.-estacmnamlentos
recintos industriales o sitios urbanizados. c) Blenes de dommlo comun:

Son aquellos necesarios para la existencia, segurldad conservacion y

funcionamiento del condomlnlo, permitiendo el uso' y dlsfrute adecuado de

quienes ocupan las unidades, tales como el terreno en que se emplazan las

_erg'e"s'j ‘los” elementos constructivos

edificaciones, circulaciones o areas: v

estructurales horizontales y verticales, :'Cgr_r_lo muros, fachadas, losas y

techumbres; las redes e msta_l_acmnes de servicios basicos; los bienes
destinados al servicio d_g recrea_cipjn y esparcimiento; o los bienes
necesarios para el des_e;m.pé”ﬁ'o__.dézu funciones por parte del personal
contratado; entre otros,.iﬁéiuid‘os aquellos bienes comunes que pueden ser
asignados en uso y goce excluswo a ciertas unidades. Cada copropietario
sera duefio excluswo de su unldad y comunero en los bienes de dominio
comun. d) Obllgacmn econdémica: Corresponde a todo pago en dinero
que debe‘*ef_e__g_:_tuari-el copropietario para cubrir gastos comunes ordinarios,
Qastas?:“c:émuﬁésﬁ extraordinarios o del fondo comln de reserva, fondo
operac.i.dﬁél_inicial, multas, intereses, primas de seguros u otros, segun
determine el Reglamento de Copropiedad. SEPTIMO: BIENES DE

DOMINIO EXCLUSIVO, DE DOMINIO COMUN Y ASIGNABLES EN USO Y

GOCE_EXCLUSIVO: a) Cada copropietario sera duefio exclusivo de su(s)
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IF

UNIDAD(ES) y comunero en los bienes de dominio comu

Copropiedad. El derecho del propietario sobre los blenes de domlnlo comun

es inseparable del dominio exclusivo de su(s)_fespectiva(s) unidad(es), asi
como de los derechos de uso y goce exclusi'\_f:o_.s:___que se le asignen sobre
bienes de dominio comun. En consecuejj'cié:',:?"ésps derechos se entenderan
comprendidos en la transferencia :det 'i-dghﬁ'inio, gravamen o embargo de
su(s)} unidad(es). Ademés de ;Iq_s {sqﬁ_alad.os precedentemente, sdn bienes
de dominio comun del co_rj'domi;io!___.e.l..haII de acceso, lavanderia, sala de
conserjeria, el mobiliario d.:.éﬂ'iqs_ _bienes comunes, piscina, quinchos para
asados, bicicleteros, sala multius.b sala “cowork”, sala gourmet, gimnasio,
enfermeria, la Of‘cma de Admmlstracmn, bafios comunes o de personal de

admmlstracmn c) Requ!acuon especial de unidades y bienes de dominjo

comun _del _ '“coqdominio: c.uno) ASCENSORES: el Comité de
Administrél.(:i.(’?;:?eéuiaré su uso de forma tal que cumpla con la normativa
vige.h_"c:_'é.'_' sefé.'reSponsabilidad de la Administracion efectuar en tiempo y
for_ma ' I_a_s" ..'."r:.f.iantenciones periddicas que necesitan los equipos del

: co'n'do.miri'io, para lo cual deberd llenar las respectivas bitacoras, que son el

- medio probatorio que acreditard gque ¢stas efectivamente se han

':3?__:efectuado. Estas bitdcoras son necesarias para exigir las respectivas

garantias de los equipos. Para cumplir con esta obligacion, la
Administracién debera mantener contratada en forma permanente a una

empresa que preste el servicio de mantenimiento de los ascensores.
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c.dos) Piscina, quinchos, bicicleteros, salas multiuso, entre otros:

Sera el Corhité de Administraciéon y/o el Administrador quien norme y

establezca las condiciones especiales de uso de la piscina, quinchos para

asados, bicicleteros, salas multiuso, area de juegos y deportes, gimna;id;;

entre otros, fijando su horario de funcionamiento y eventual cobro. c.tt__(':s)

ESTACIONAMIENTOS: El uso de los estacionamientos, tanto dedomlmo
exclusivo como aquellos asignados en uso y goce exclusivo, sesujetaraa
las siguientes reglas: (i) Los propietarios, usuarios;':”‘-a'r;_a__nde;téﬁos u
ocupantes a cualquier titulo de uno, dos o més_j':'.'éﬂs'tat.:;i:é;ﬁémientos
contiguos, cuya superficie o espacio conjunto pg_:r__(p_;ti'a*i'?.;-_est;ﬁionar dos

vehiculos en lugar de uno, o tres o cuatro vehiculos en’ lugar de dos,

podrdn ocuparlos de esa forma en la medida en que se ciflan a la

reservado para el uso comuin o'_._el e.'spét:'i:('i”?"'de otras unidades del
condominio; (ii} La misma regla antéfis'r::;-_se aplicara a los propietarios,
usuarios, arrendatarios u o_cupan’\ces a cualquier titulo de un
estacionamiento adyacente a pohgonos gue le hayan sido debidamente
asignados en uso y goceexcluswoy cuyo .espacio conjunto o superficie
conjunta permita estac__iéh:'ar_.'_.dos vehiculos en lugar de uno; (iii) Los
estacionamientq_s de_i_.- .co:r'idd_'minio no podran ser arrendados por periodos
de tiempo inferi:t;r'f-é:-yan;ﬁé;s, con la finalidad de resguardar la seguridad al
interior del sectorde é;tacionamientos; y (iv) Los estacionamientos solo

podran ser utilizados para estacionar automéviles, motocicletas y vehiculos

mofé'rlz_gi:ludé-'f'dé"""todo tipo. No podran ser destinados al almacenaje de

carros "&'e'?ﬁ:‘f.comida, muebles, neumaticos, escombros u otros objetos.
c.cuatro) ESTACIONAMIENTOS DE VISITAS: El uso de este tipo de
estacionamientos serd normado también por el Comité de Administracién

y/o el Administrador, pudiendo establecer tiempos maximos de
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Adicionalmente, la Administracion estara facultada para tomar'.'._é'-'::g_'i"'

medidas pertinentes para la remocidén del vehiculo estacmnad.%cu.ando
éste exceda un tiempo de permanencza superior al permitldo ‘Las multas
aplicables podran ser cobradas al copropietaric o hab|tante de una uﬁidad
del condominio que haya sobrepasado el tiempo de permanencia
establecido o autorizado el ingreso de wsrtas que no hayan cumplido dicha
normativa. E! Comité de Administracién podra restringir el ingreso -de
visitas e implementar cobros especia:__l__é; .éri""beneficio de la comunidad

respecto del uso de estos estacion’amieni‘os. Finalmente, el Comité de

Administracion podra tamblen constituar derechos de uso y goce exclusivo

sobre estacionamientos de v151ta para_personas con discapacidad que

habiten el condominio, espec_l_a!mente aquellos con movilidad reducida,
cuando acrediten la menmonada condicidon, conforme a la ley. c¢.cinco)
BODEGAS: Solo podran destmarse a guardar ropa, utensilios domésticos y
otros bienes mu_eb:ies_ de'un valor inferior a veinte Unidades de Fomento,
siendo de excluswa responsablhdad de cada propietario cualquier deterioro
que pudieren sufnr bienes de un valor superior a dicha suma, aunque
dlcho deterloro se haya producido por causas imputables al primer
vgn’dédor, d) Bienes de dominio comun asignables en uso y goce
S exg I_usi_v*ﬁ: Existen bienes de dominio comUn que podradn ser asignados en

us_c)_-_y- goce exclusivo por la inmaobiliaria a copropietarios de unidades del

- -condominio, los cuales se singularizarén en los planos de copropiedad y en

un anexo del Reglamento. Estos bienes estardn afectos al pago de
obligaciones econdmicas, conforme se detalla en este Reglamento.

Finalmente, de conformidad con la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria,
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la Asamblea de Copropietarios también podra asignar bienes de dominio
comin en uso y goce exclusivo. e} Sin perjuicio de lo sefalado

precedentemente, el total de unidades del condominio, asi como de los

bienes de dominio comun asignables en usc y goce exclusivo, podrd ser

modificado por la inmobiliaria durante el desarrcllo o construccion ___'del

condominio, previa aprobacion de la autoridad municipal y seran |nd|cados" :

en los planos de copropiedad inmobiliaria. OCTAVO: DERECHOS SOBRE

BIENES DE DOMINIO COMUN Y OBLIGACIONES ECONOMICAS.H Para los

efectos de lo dispuestoen la Nueva Ley de Copropledad Inmob”_larla sobre

esta materia, se determinan las siguientes normas:. a) El_ff_:derecho de los
copropietarios sobre los bienes de dominio comun s_e_::lndlcara €n un anexo

de este Reglamento. Esta proporcion seréfcdnsidérada en todas las

de este Reglamento, el cual for_mar_a parte mtegrante del mismo. Se deja

expresa constancia que, en ‘pro de la justicia y equidad entre los
copropietarios del condominio, se incluiran en el prorrateo indicado para

las obligaciones econémicaé"f"}os bienes, superficies o0 poligonos de dominio

asignatarios de estos derechos igualmente estan obligados al cumplimiento
o0 pago de duchas obhgacmnes No obstante, estos recursos deberan

'mcrementar eI fondo comuUn de reserva, conforme lo sefiala |la Nueva Ley

de -Co__propt'edad Inmobiliaria. NOVENO: MODIFICACION DE LAS

UNIDADES Y OCUPACION MAXIMA: UNO) MODIFICACIONES Y
TRANSFORMACIONES: a) Los copropietarios podran hacer las
modificaciones o tra_nsformaciones que estimen convenientes al interior de

sus respectivas unidades, pero no podran afectar en forma alguna la
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estructura del respectivo edificio ni comprometer la seguridad, ""solidez
integridad estructural, estética y salubridad del mismo o el funcnonamlento

general de las instalaciones del condominio. Las ha_blh%aaicmes

transformaciones o0 modificaciones de las unidades del condomlnlo %éberan

efectuarse siempre previa autorizacion de la Admlnlstramo‘{'
condominio, quien sefialara las normas y precaudonés que deb
adoptarse para evitar dafics y los horarios en que podran realizarse
aquellos arreglos, siendo los copropietarios _y‘-oc'up'éhtes responsables de
cualquier perjuicio o inconveniente qﬁ'e_.:_pu'diere derivarse del
incumplimiento de estas normas e instr_ljt_:ci.or'ies_. Todos los materiales que
se empleen deberdn cumplir con la -hdi:matiya vigente en materia de
incombustibilidad e insonoridad:'.'f sin ci‘he puedan usarse materiales

prohibidos. Queda Drohlbldo modn"car elementos estructurales, demoler

shafts, interrumpir lnstalacmnes electrlcas, de agua, alcantarillado v otros,

salvo autorizacion exp_resa del profesional proyectista del condominio, o de

fa Inmobiliaria Junto al Com!te de Administracion. Finalmente, para evitar

roturas de canerlas v ductos de agua, se prohibe perforar las paredes de

cocinas y banos de_ Ias unidades def condominio. b) A efectos de mantener

la unlformlclad v estet:ca de las fachadas del condominio, los copropietarios o

resndentes solo ‘pueden mantener o instalar velos, cortinas o rollers de

color blanco o del tipo “Black Out” hacia afuera del edificio. Hacia el interior

g_le s'_u_s__ unidades, los copropietarios podran usar el disefio de las cortinas y el

color-que deseen. Con la misma finalidad, esta prohibido construir

" estructuras para cerrar las terrazas o colocar cortinas sélidas o del tipo

“Hanga Roa”. Excepcionalmente se podran hacer estos cierres ©

ampliaciones con la autorizacion de los arquitectos de la Inmobiliaria y en

su defecto por el Comité de Administracion, quienes visaran el proyecto
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previamente, conforme a criterios que permitan evitar alteraciones y dar

uniformidad a la fachada. ¢) No se podrd exceder el peso de la carga de

disefio de los edificios ni tampoco nerforar las losas, sin informe previo de o

los calculistas estructurales del condominio o de un calculista autorlzado'

por la inmobiliaria, para que se hagan los refuerzos necesarios. Si nQ" se .

cumple con este trdmite, ni la Constructora ni la Inmobiliaria seran""'

responsables de los perjuicios que puedan producirse y el lnfractor

incurrird en las multas correspondientes ademas de las responsablhdades
por el pago de las indemnizaciones que procedan. I;n' caso_ de cargas

puntuales, tales como archivos, cajas de fondo, bibliotecas, maquinarias y

equipos pesados en las unidades del condominio, la-Administracién deberd
consultar a los calculistas estructurales del condominio © a la inmobiliaria,

quienes podran imponer condiciones especiales o.refuerzos en las losas a

su arbitrio, los que deberdn implementarsé a costa de los copropietarios

interesados. d) Tampoco podran los cdb'i':bp_i._etarios cambiar el destino de

las_unidades dei condominio, a.;:_.menos que rednan todos los requisitos

establecidos en la Nueva Ley de Copropledad e) También queda prohibido
aumentar el numero de roles de avalio del condominio. DOS)
OCUPACION MAXIMA DE LAS UNIDADES: El edificio se disefid y
aprobo por la autorldad mumupal en base a supuestos de ocupacién
maxima de sus"'--un.i_q:;l:qes, las cuales seran indicadas en un anexo del
Reglamento..-@S.ét."g:;."i"esg.).onsabilidad de los copropietarios velar porque los
habitan'.fes = dé '. 'sué unidades cumplan con estos supuestos. La
Admlnlstracmn estara facultada para imponer multas mensuales a aquellos
coprometanos, habitantes o usuarios a cualquier titulo de las unidades, por
cada mes en que dichos maximos se sobrepasen. Ademas, podra el
Administrador enviar una carta certificada dando aviso al copropietario

respectivo, con el objeto de que éste ponga término al contrato de
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arrendamiento o a la ocupacién de la unidad correspondiente.

NORMAS DE CONDUCTA, PROHIBICIONES Y MULTAS: UNO) ' a) Cada
‘é
copropietario, residente o usuario a cualquier titulo, debera usgré su(s)
unidad(es), bienes de dominio comun asignados en uso y goce exc. sivo y
los bienes de dominio comun del condominio en forma..__g:'orrectaf,'-or nada
y tranquila, teniendo en cuenta que el destino principéi_-_cl_él c;hdominio es
habitacional. En consecuencia, no podrd -:_.emp:lzéé;'rfb's_. .en actividades
contrarias a la moral y buenas costumbres,_ 'e"jeéu:t'a'r en ellos actos que
perturben la tranquilidad de los demas copropletarlos que comprometan la
seguridad, solidez, estética, |ntegrldad Héétructural y salubridad del
condominio. Tampoco podrd darlos -e_n__arrendamtento, Uso 0 goce a
personas de notoria mala _c_:_q_n__q_gcfa_. _p)___;:S'erén de cargo exclusivo de:ios
copropietarios y/o residg_ptés,___.-g._{;fé_s;:----re“ﬁa”raciones y mantenciones de sus
respecti\}as unidades, desus murallas y muros interiores, suelos,
instalaciones, ventangs_f_ puerta.s:.y demas bienes que les pertenezcan.
Asimismo, debe____ra’n mantener en buen estado las instalaciones eléctricas,
de agua, alcant._a'r"i"lla_g_i.gly' otras que pudieren existir en el futuro, hasta los
empalmes de .entr.af:la y salida de sus unidades, teniendo un plazo maximo
de dos diés.“bé'i"a-._..r‘.eaiizar las reparaciones de aquellas instalaciones gue,

por su naturaieza afecten el uso de los servicios o la salubndad seguridad

Y. control de las unidades de otros copropietarios o habitantes del

___:_i___cond:omin'io. Si no efectuaren las reparaciones en el plazo indicado, el

' _;Adﬁiinistrador podra hacerlas reparar con cargo al copropietario de la
-unidad que ocasioné el dafio. Los muros divisorios se entenderan que son
medianeros para el solo efecto de concurrir a su conservacion y reparacion
por parteé. iguales, entre los respectivos vecinos. DOS) MASCOTAS Y

ANIMALES DE COMPANIA: a) Los copropietarios, arrendatarios ©
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usuarios a cualquier titulo de unidades del edificio podran tener mascotas y

animales de compafila dentro de sus respectivas unidades, segun lo

establece la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, debiendo portar .

placas de identificacion y estar registrados, tanto en los registros que

alimentacién, manejo sanitario, recolectar y ellmlnacmn sus heces---y--:a:al

cumplimiento de toda otra obligaciéon dispuesta en la Ley de Tenencua

modificaciones posteriores. ¢} Para transitar con mascotas g anlmales de

compafiia por espacios o areas comunes del condomlmo, el respectivo

duefio o persona responsable deberd portar y_"dt'ili"'z'-ar los implementos de

control y seguridad necesarios para e\_'/'ita!:::___qu'é_-:_-._puéﬂa ocasionar dafios o

problemas a las personas, sus bienés u otras miascotas (correa, cadena,
bozal, entre otros, segin el caso). d) Ademas, quien transite con una
masceta o animal de compama por las areas comunes del condominio,

debera respetar siempre el derecho Dreferente de las demas personas a

utilizar estos espacios y '&V:tar. molestar al resto de los vecinos, emitir
ruidos molestos o deJar desechos 0 basura. En caso de ensuciar las areas
comunes, el propletarlo o responsable de la mascota o animal de compafia
debera limpiar en‘ *for__{_':na:___mmed:ata. €) Quien mantenga o posea mascotas
0 animales de compaﬁla deberd cumplir con la normativa relativa a la

tenencia resp_onsal:ﬂ (Ley nimero veintiitn mil veinte y demas apllcables),

es - decrr ‘deébe’ identificarlos apropiadamente, brindarles buen trato,
cu;dados "-veterinarios, mantenerlos en buenas condiciones de higiene y
seguridad y no someterlos a sufrimientos. Entre otras cosas, esto significa

evitar dejarlos en situacion de desamparo o soledad en el departamento

por largo tiempo, emitiendo ruidos u olores que puedan molestar a los
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vecinos y mantenerlos wgllados y pasearlos con correa en los 'spacms

comunes, para evitar que deambulen sueltos en ellos 0 en la via publlca f)

El abandono de animales es considerado maltrato y crueldad amr?ial :

nuestra legislacion, por lo que ante una denuncia efectuada p’or-:.%{g n
&

copropietario o residente del condominio, el Admlnlstrador estara facultaHg

para informar el hecho y poner todos los antecedentes a d|5p05|c:on del °

copropietario de la unidad respectiva y de ia ayfcoridad_ correspondiente;

asi como aplicar multas; g) El responsable de"eUn"“'én'imal calificado_como

potencialmente peligroso conforme a la Iey, debera adoptar las medidas

especiales de seguridad y proteccion _qge dete_r__mlne el Reglamento de la
Ley de Tenencia Responsable, tales.-_;Comai'é circulacion con correa, bozal y
arnés adecuados a su tamano y morfologla esterilizacion, asi como la
prohibiciéon de circular con el ammai por las areas comunes, jardines,
salones y demas dependencias_c_lel condominio, salva para entrar y salir de
él. h) El incumplimiento de estas..ﬁnormas se sancionara con multa de una
a tres Unidad _r.gle Fomento, la que podréd ser duplicada por el Comité de
Administracién_, ..pf*’ihcipé.im'ente en caso de incumplimientos reiterados o en
caso de danos ocasuonados a terceros. TRES) QUEDA ESTRICTAMENTE
ROHIBIQO uno) Colocar, pintar o adherir letreros, anuncios o lienzos
en cuaiquier lugar del condominio; colocar avisos o afiches de cualquier
tipo,’ .:Sal\.!_’-(..‘.). a'qﬁelia publicidad destinada a la promocidn del arriendo de las
o ull*.n.ida_des.:; dos) Instalar elementos salientes en cualquier parte de las
:":u::r{i;cl_ades, colgar o tender ropa, aifombras y cualquier otro elemento por
_--.fl_.lera de las terrazas, balcones o ventanas; tres) Transportar, depositar o
élmacenar, en cualquier parte, aunque sea transitoriamente, materias
himedas o infectas, mal olientes, inflamables o explosivas; y, asimismo,

cocinar y/o almacenar alimentos que por su naturaleza o tipo de coccion
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emanen olores fuertes o desagradables. Asimismo, se prohibe la emisién
de olores propios de sustancias téxicas o ilegales; cuatro) Ejecutar actos

que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios o habitantes del |

condominio, provocando ruidos, algazaras, aglomeraciones y otras = -

molestias que alteren la tranquilidad de los ocupantes. Esta prohibi;:i”én
comprende mantener encendidos equipos de radio, televisién, muéli:a 0 :"
hacer uso de instrumentos musicales a un volumen tal que pro.du_zca
moleétia a otros copropietarios; cinco) Ejecutar aééﬁs_?;i;g_uel.z'pUedan

comprometer la seguridad, incombustibilidad, solidez, ._e_st'éfica',; ihtegridad

estructurat y/o salubridad del condominio; seis} Ogupaﬁ""-!o_s--_i-hmuebles en

destinos o fines atentatorios contra la moral 0--I:é:1.$.;___.bl..1é;r‘.i'és costumbres;
siete) Instalar lonas, plasticos o cualquier tipgj_,dé' fhaféﬁales que no hayan
sido consultados en el disefio original__apropagagd por- .lla Direccion de Obras
de la Ilustre Municipalidad; o que né';;-"ést'éh contemplados en las
especificaciones técnicas del proyecto,. éléboradas por los arquitectos de la
inmobiliaria; ni alterar en cualqmer forma los colores exteriores de las
edificaciones del condommf-:)r ocho) Instalar antenas parabdlicas o de otro

tipo para transmision 0 captacmn de ondas de television comin o

televisién por cable en Ias”'u'nidades del condominio o en las techumbres,

fachada, paredes uelos de as ed;f‘cacmnes del condominio, salvo gue se

cuente con permlso del Comlte de Admlnlstracmn, instalar cafios o

cualquner otro artefacto de aireacidén, calefaccion o incineracion en

cualqmer parte del’ condominlo El copropietario, arrendatario o habitante a

cua'[ﬁgii;er'l“'*:"‘tl'tt".ild-’“ de una unidad solo podrd efectuar dentro de ésta
instalac!ihio;.r:"i'e__s de Vénti!aciones, de inyectores o extractores que modifiquen
el movimiento y circulacidon de masas de aire, a través de una persona o
entidad autorizada por la Superintendencia de Electricidad y Combustibles

y previa comunicacién al Administrador. La infraccién a lo prevenido
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anteriormente podréd serd sancionado con multas por el Adminis,?-iad'or Y,

adicionalmente, por el Juez de Policia Local correspondiente, qunen esta

facultado para aplicar multas de una a tres unidades trlbiiiaﬂas
b\

mensuales, pudiendo duplicar su monto en caso de _re_linciden___'. Se

entendera que hay reincidencia cuando se cometa la misma.-._ff;fracciéﬁ éun
si ésta afectare a personas diversas, dentro de los seis. mesg; ‘siguientes a
la fecha de la resolucion del Juez de Policia Local _que condene al pago de
la primera multa. Podrdn denunciar estas. :inffatciones, el Comité de

Administracién, el Administrador o cualquier-'pe_rspha afectada, dentro de

los tres meses siguientes a su ocurrencia. El-procedimiento sancionatorio

se sustanciard de acuerdo a lo dlspuesta en la ley que establece el
procedimiento ante Juzgados de Pohc:a Local y las multas gue se cursen
seran a beneficio munlcmal nueve) Cerrar en cualquier forma las terrazas
de los departamentos; asi com.q__ de]ar, guardar, almacenar o depositar en
ellos objetos tales como refrigef;adores, cajas de gran tamano u otros
elementos ajenos a su funcmn propia; diez) Instalar techumbres, cierros o
cercar los espa(\:ias"-des.t'ihaaos a estacionamientos de vehiculos; estacionar

vehiculos en Iugares no destinados especificamente para tales efectos; o

destinar - Ios estacuonamlentos para dejar, depositar o almacenar

escombros neumatlcos baterias o cualguier otro objeto distinto a un
vehrcufo; once) Introducir modificaciones o ampliaciones en las

_i_nstala(__:i_ohes del condominio, sean de agua, electricidad, alcantarillado,

- seguridad, telefonia, Internet, acceso a televisién por cable y otras, sin

*.autorizacién expresa y escrita del Comité de Administracion del Edificio o
del Administrador. doce) Queda expresamente prohibido, tender cables
aéreos o por la superficie y/o exterior de las edificaciones del condominio;

la instalacién de cables de cualquier clase o tipo solo podra realizarse por
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los ductos, escalerillas o shafts contemplados especificamente para estos
efectos en los planos de especialidad del condominio. trece) Instalar
muebles y objetos en los pasillos, cubiertas exteriores, vestibulos,

escaleras o en otros espacios comunes del condominio, que impidan o  :

embaracen el libre acceso a ellos o el goce de ellos por los demds
copropietarios o habitantes del condominio. Las escaleras debe'ré"r'i'?;"'ser""

usadas solo para los fines que han sido proyectadas, deblendo estar

permanentemente libres para circulacion; catorce) Utl!lzar'la red seca,

que es de uso exclusivo de bomberos. La red himeda .-_<__";"6Io se operard en

caso de emergencia, siguiendo las indicaciones de. la" Administracion;

quince) Estacionar vehiculos frente a los accesos del edificio o en espacios
de circulacién, impidiendo el libre trdnsito .dé vehiculos de los demas

propietarios y ocupantes; dieciséis) -l-_'ai'i_a_r los b;;__,sﬁreros del condominio

en el subterréneo, como asimismo: vota =-‘"‘*u-a1quier sustancia que no sea
agua en los drenajes dei condominio; dnecasaete) El ingreso de camiones u
otros vehiculos con exceso de_ :-_car_ga por sobre las tres toneladas. La
velocidad maxima de mgreso y cnrculacmn interior en los estacionamientos,
sera de quince knometros por hora, duacmcho) Tocar bocinas de vehiculos
dentro de los recintos de estac:onamlentos, diecinueve) Cambiar la
sefnalética de Ias puertas de acceso a escalas, de seguridad o transito del
condominio, o 'en -j-_gen'e'r'al, alterar la sefalética de arquitectura del
por razones__de 'inte'res general de la comunidad; veinte) Fumar o beber
a!céh_o’ij' en 'Ioé' ‘ascensores y en los espacfos comunes interiores, hall de
acceso. y estacionamientos o durante las faenas de remodelacién de
departamentos; wveintiuno) El ingreso al condominioc de vendedores

ambulantes o comercializar productos de cualquier tipo en los pasiilos vy

dreas comunes del condominio. La entrega de comida u otros productos
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enviados por correo u otros servicios similares, se hard en la recgd ci()n del

condominio y retirada desde la conserjeria o sala de encomlendas

combustién, salvo las excepciones que este mismo Reglamento p diere

contemplar. Se prohibe mantener al interior de"_‘-las' _unidades del
condominio balones de gas u otros materiales inflamables o que puedan
explotar; veintitrés) Realizar amenazas escritas:'.;o. verbales a otros

miembros de la Comunidad;

A5|m|smo esta prohibido faltar el respeto 'a -ﬁ"personal gue trabaja en el
condominio y/o en la Admumstracuon del. Edtr“cuo veinticuatro) El ingreso
de visitas al condominio sm autorlzacmn previa del copropletarlo 0
residente de la respectlva umdad Todas las visitas deberan registrarse en
la conserjeria del condomlmo,_exhlblendo su documento de identidad
(cédula de |dentldad 0 pasaporte) veinticinco) En los balcones de
departamentos: solo podran ‘¢olocarse mallas de seguridad cuando habiten
en ellos nifos menores de doce afos 0 mascotas o animales de compafia
que o reqweran vemtlsels) Baldear con agua o detergente los balcones,
0 cualquler otro eiemento que afecte a los demds departamentos;
vemtusngte)'-ilngresar a la sala de estanques de agua potable, sala de
ca_lderés,-:._védtipo generador, equipo elevador, sala de basura, sala de
bombas, '.azotea y techumbre no transitable, sala de extraccion de basura y

--:'-:_sa_la:j*de méaquinas de ascensores del condominio. S6lo la Administracion y

- _personal especializado, debidamente autorizado, estaran facultados para

ingresar a los recintos antes sefalados; veintiocho) Hacer picnic en
cualquiera de los lugares que de acuerdo con el presente Reglamento de

Copropiedad son bienes comunes del condominio; veintinueve)
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Estacionar vehiculos de los copropietarios, residentes o habitantes del

condominio en los estacionamientos reservados para visitas o para

minusvalidos; treinta) Lavar o realizar trabajos mecénicos a vehiculos en

los estacionamientos y demds espacios comunes del condominio; treinta Y

uno) Guardar bicicletas en lugares distintos a los dispuestos para ese:_:-_;'us_;o

exclusivo. Las bicicletas deberédn ser guardadas con candado’ ér_} 3

espacios que correspondan, bajo la responsabilidad y riesgo de la persona

que haga uso del bicicletero. No se permitird guardar ni- transitar en

bicicleta por los pasillos 0 espacios comunes, dentro_”'dé’ Ios""'*éuales se

similares en estos pasillos o demas espacios comunes ni tampoco al

interior de los departamentos; treinta y dos) 'De]ar basura, escombros,

cajas, botellas, etcétera, en los espacms 0'-b|enes comunes no destinados

para estos efectos; treinta y tres) Deposmar en el ducto de basuras

materias o basuras sueltas o en estado hqu1do, o en paquetes de tamaiio

exagerado. Asimismo, dejar objetos_cortantes o contundentes, tales como

tarros, botellas, vidrios, pledras, _etcetera El horario para botar basuras
sera fijado por la Admlnlstrat:[on del Edificio; treinta y cuatro) Ejecutar
cualquier acto o hecho que altere el normal funcionamiento de las
servidumbres de alcantanllado, agua potable, electricidad, gas vy
te!ecomunicaciones';;;:_.entre otras, que puedan existir en el condominio;
treinta y cincb) E:)éj_ar. abiertas las llaves de suministro de agua potable al
interior'::de:_.Ié.'sr.uhizdades del condominio, ¢|ue provoquen rebalses o
desb_t)_fdes -dué:..';iéfecten a otras unidades o a bienes de dominio comdn. En
estos "Eésos, el costo de las reparaciones por estos perjuicios
corresponderd en forma directa y exclusiva al copropietariﬁ, arrendatario o
usuario responsable;' treinta y seis) Hacer funcionar equipos de radio o

television en forma estridente o con alto volumen, a cualquier hora;
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separa los pisos. En caso de intervencion debera ser consu
W

P4

previamente al Arquitecto o Calculista del proyecto; treil ntay h&

Instalar eh las terrazas elementos fijos o anclados a la estructura del e
o piscinas de cualquier tipo; cuarenta) Destmarlas unidades al
funcionamiento de talleres, fébricas, indqgtﬁ'as,:'_:'-"c"e_x_sas de pensién u
hospedaje, centros de apuestas, cantinas, .éasinoé,' clubes o centros de
baile, cabaret y afines; pompas fL’mebres_,. rﬁbteles, y comercio en general.
Tampoco se permite utilizar Ios_-"deﬁé&émentos como apart-hotel o
destinarlos al alojamiento tgn_j_p_c__)ra"['--'de _peféonas 0 mercaderias a través de
plataformas web, aplicac__ia;es__;;fgief{)nicas u otras similares, por plazos

inferiores a treinta dias; 'cu_a_renta y uno) En general, realizar cualquier

actividad contraria ___al destinol exclusivamente habitacional de los
departamentos, no a_'j,l.tqﬁ“z'a_das expresamente en el presente Reglamento y
que cause 0 pueda:-.__pfovdcar molestias y/o afectar los derechos de los
demas copr_gb'iétarios; érrendatarios o residentes. Cuatro) MULTAS: a)
La infracc__i'ér.'.i“.-é.' "c:ua.l.quiera de estas disposiciones o a las establecidas en el
rest'c;”:_'c.iel R..e::gt:a'mento de Copropiedad que no tengan establecida una
sanciién.-gi_egsgc:ial, facultard a la Administracién del condominio a cobrar
: mul;gg .g'g entre una_a cinco Unidades de Fomento, por evento,
-rri'c'{):n_to que podréd ser aumentado por ia Asamblea de Copropietarios. b)
“Junto con la aplicaciéon de multas, el Comité de Administracion podra
édoptar las medidas que juzgue necesarias para retrotraer las cosas al
estado en que se encontraban antes de la infraccién, estando facultado

para destruir o modificar las obras ejecutadas con infraccién a este
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Reglamento con cargo al infractor, lo cual serd cobrado conjuntamente con

el resto de las obligaciones econémicas del mes siguiente a aquel que se

haya ejecutado la correccién. €) Serdn responsables solidariamente del

pago de las multas e indemnizaciones por infraccién a las obligaciones

sefialadas, el copropietario y el arrendatario o habitante infractor

demds residentes del departamento respectivo. d) Todo lo ante'r;'i"c")r;?-” se"“-"’

entendera sin perjuicioc de las indemnizaciones que en derecho

correspondan. DECIMO PRIMERO: NORMAS GENERALES ConJuntamente
con 1o sefialado precedentemente 10s residentes a cualquler tl’_g_uld“deberan
observar las siguientes normas: a) El sentido del transnto .jQisEuesto para
vehiculos en los estacionamientos debera ser é.cgt'ado segun su
sefializacién; b) El transito de vehiculos en Ios=- subterraneos debera
hacerse cuidadosamente, con las Iuces ':en'bendidas y respetando las
sefalizaciones; ¢) El horario y control del -alumbrado exterior y de los
espacios comunes del condominio es de-- g;_(cluswa responsabilidad de la
Administracién, debiendo los res_q_d__entes colaborar en su cuidado vy
mantenimiento; d) La :'extra'cci‘_én ) de basura serd hecha por la
Administracién en los horari..c.).':s.""'q.u.e'.' ésta fije. Queda prohibido arrojar por
fos ductos de basg.pa{_:'bt;j_gtos inflamables, cigarrillos encendidos,
escombros, bol__;_as_ conpolvo de aspiradoras mal cerradas y objetos de

metal o vidrio en "gener‘al o desechos organicos de cualquier clase; d) Los

shafts de Venttlacmn y ductos de servicios e instalaciones sdlo seran

usados para los-:ef'-nes a que estén naturalmente destinados y no podran

hacéfl_’:‘f;fé"f"E'd'hexiéjnes a ellos de ningln tipo, diferentes a su propia
naturalgfé";._'e) Todos los jardines y areas verdes seran cuidados por la
Administracion. f) El aseo de todos los espacioé comunes, incluyendo la
limpieza exterior de fachadas y los estacionamientos, serd de

responsabilidad de la Administracién, con cargo a gastos comunes y
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debera efectuarse con la frecuencia que ésta indique; g) La Ad nistratién

serd responsable de reparar los bienes comunes, cargando el costo al

copropietario que los hubiere dafiado, si fuera el caso; h) Los'ff-é‘scéﬁso_res

*

estan destinados fundamentalmente al transporte de ___pasa;ergps& Las

mudanzas y el transporte de materiales u otro tipo de carga 'sera s‘_'echo

solamente en los horarios que fije la Admmnstracnon, Ftprevua soliy
enviada al Administrador con al menos tres: dlas de ant|C|pac10n Quien
haya solicitado dicha autorizacién, debera todaS“Ias_'precaucmnes del caso
a fin de no dafar las escalas, ascensolres_ _y’fz?.p_r___c_:__teg.ér el suelo del hall de
acceso a los pisos; i) Respecto de todo blen U objeto que entre o salga del
condominio, la Administracién podrad _éxigir su declaracion, siendo su
transporte de responsabilidgq_ q_:el.'.i'ﬁes__p_gg:_lg:givo coprapietario; 3) En caso de
extravio de las llaves, taﬁéta_s';.':deézfjﬁié(;éso 0 controles de puerta_s de los
espacios o bienes de domi;ﬁid}:;_gomﬁn, los copropietarios, arrendatarios o
residentes deberan dq___r_a_viso de inmediato a la Administracién para que se
adopten las me.didaé‘_'co_rr.é.:s;':abndientes. Mientras no medie el citado aviso,
el responsable de’la pé.r""c":l'ida o extravio responderd de los perjuicios que
esta negligencia cause' a la comunidad; k) Cada residente deberd tomar
ias precaucmnes necesarias con las especies almacenadas en su bodega
por Ia eventual presencia de humedad por encontrarse en un subterraneo;
I).:._Los ele_me'ntos decorativos que se instalen en las terrazas no deben ser
._vi.sib_l_es_désde la vereda del edificio; m) El transporte de los alimentos

__pi'éparados o solicitados a domicilio, debera efectuarse en carros 0

_recipientes herméticos, de manera que no despidan olores y no causen
otro tipo de molestias al resto de los habitantes u ocupantes de unidades
del condominio. n) Los espacios comunes seran de uso exclusivo para os

copropietarios, arrendatarios y/o residentes del edificio, quienes podran

Waleria Ronchera Flores — Notario Publico 107 Notaria de Santiago
31



usarlos en horarios que para tales efectos determine el Reglamento

Interno. En caso de que algun copropietario o arrendatario del edificio

deseare ocupar estas dreas o espacios comunes con visitas ¢ personas que

no son copropietarios, deberdn registrarse en conserjeria antes de su

ingreso. DECIMO  SEGUNDO:  OBLIGACIONES  ECONOMICAS:

Corresponden a todo pago en dinero que debe efectuar el copropieta'rib”dé

umdades de un condomlnlo para cubrir los gastos comunes ordlnanos
gastos comunes extraordinarios, el Fondo Comun de Reserva, el ‘Fondo
Operacional Inicial, las multas, intereses, primas de _seguros .-_u otros que
pueda determinar el Reglamento de Copropiedad.--.j_E._l-.“ftfbp.roéietario que
transfiera una unidad de un condominio de.t;é_l‘é.."aéclarar, en la
correspondiente escritura publica, que se encué:ﬁi':"ra_{ _’;i:.'hdia en el pago de
las obligaciones econdmicas del co_r}:'dbrq_i_gniaé“"1.0._._._._.65.(.'presar aquellas que
~adeude. Conforme a la Nueva Ley qe'fiij.'-.GébrOpiedad Inmobiliaria, se
entiende por: a) GASTOS COMUNES. OREI.NARIOS Aquelios necesarios

para la administracion, reparacnon conservacmn y uso de los bienes

comunes. Son gastos comunes de admtnlstracmn aquellos de reproduccion
de documentos vy despacho y Ios correspondlentes a remuneraciones del

personal de serwc:o, conser]e y Administrador, incluidas las cotizaciones

previsionales que procedan Son gastos comunes de mantencién los

necesarios para eI mantemmlento de los bienes de dominio comun, tales

como mantencuon'y cert:Fcacuon de ascensores, tanto verticales como

inclinadoS-".:j'Q-_. fuhiﬁciﬁifares, montacargas y escaleras o rampas mecanicas;

re\?igiibﬁéé?'y’-c‘er‘tiﬁcaciones periddicas de orden técnico, aseo y lubricacién
de los Hs'éf"\'zicios, maquinarias e instalaciones; adquisicion y reposicién de
luminarias, accesorios y equipos; mantencidn y aseo del condominio;
mantencién o reposicién de equipos y elementos de emergencia y

seguridad; primas de seguros y otros analogos, como la limpieza vy
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asimismo, los costos por la aplicacién de un nuevo sello a los pavi nentos

asfalticos, tratamiento que deberd ser hecho oportunamente de acUérdo a

las necesidades del mismo. Son gastos comunes de repar_aciéh*-io’% que

demande el arreglo de desperfectos o deterioros de Ios_bi_e_:nes"' de dohi

comin o el reemplazo de artefactos, piezas o partes de éstq._Si' Son gastos

comunes de_uso 0 consumo los correspondientes a los servicios colectivos-

de agua potable, gas, energia eléctrica, teléfonos, telecomunicaciones u

otros de similar naturaleza. Respecto del__CON$_L}MO DEL GAS NATURAL

PARA AGUA CALIENTE, el setenta por ciento de aquel consumo se

deberd prorratear individualmente a cada :Elepartamento y sera cobrado a

cada copropietario conjuntamente ‘con los gastos comunes en base a su

consumo individual, debi_e:hdo :i_a;‘:;:gdm]nistracién tomar las lecturas de los
medidores respectivos déﬂ':..i:\.é:él;é_:_E:Iepartamento para efectuar el cobro. E!
treinta por ciento re;t__ante deﬂ' ese consumo, se incluira en los gastos
comunes del condo'ﬁ_ﬁinig'\.v"deberé ser detallado en la boleta de gastos
respectiva. No obstante, ‘en forma excepcional, durante los seis meses
siguientes a___lé"re_c__t_epcign del condominio, esta proporcion se invertird, de
tal maneré 'C.{l_}ié*'gl-;éétenta por ciento del consumo de gas se incluird en
los c;;:a'stq_é Cém’ﬂiﬁes generales del condominio, y, €l treinta por ciento
rest'é-hzte;f.__gé: Ibrorratearé individuaimente a cada departamento en base a

su .'consu'mo individual, para evitar cuentas excesivamente altas a los

primeros  habitantes  del  edifiio. b) GASTOS COMUNES

e ;_;;EXTRAQRDINARIOS: Corresponden a todo gasto adicional y distinto a

los gastos comunes ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras
comunes. ¢) FONDO COMUN DE RESERVA: Es aquel fondo destinado a

cubrir gastos comunes urgentes, extraordinarios e imprevistos, incluidas
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las indemnizaciones y gastos por el eventual término de la relacién laboral

del personal contratado, si lo hubiere. d) FONDO OPERACIONAL

INICIAL: Es el monto destinado a cubrir los gastos de puesta en marcha___:_ .

del condominio. Sin perjuicio que este fondo sera utilizado por eI._

forma previa a la suscripéiéon de los contratos de compraventa de._ Ias"”"
unidades del condominio y el monto a pagar por los prlmeros compradores
se determinara en base a las caracteristicas de la umdad que adqweren

de la siguiente forma: los departamentos de un dOI‘ITIItO[‘IO, aportan al

fondo tres Unidades de Fomento; los depa}_f;a_mer)_tos de dos

dormitorios, aportan al fondo cuatro Unidad.ég de Fomento; los

departamentos de tres dormitorios, aportan ;ﬁ:\j_l*léd"ri'dq__ cinco Unidades de
Fomento; los estacionamientos aportan. é'l-'.;:;.::._fgn&b una Unidad de

Fomento; las bodegas aporta al .f'_f?:‘.‘:"_do:si-céi'b?-“ébma dos Unidades de

Fomento; y los poligonos de uso y gﬁze"éxgl_usivo aportan una Unidades
de Fomento cada uno. e) FONDOS EXTRAORDINARIOS El Comité de
Administracion podra acordar Ia formacmn de fondos extraordinarios, por
los montos y finalidad que en'--cj;ada caso determine. El destino de estos
fondos solo podra camblarse por acuerdo del propio Comité. DECIMO

TERCERO: PAGO DE LAS GBLIGACIONES ECONOMICAS: a) Como sefiala

fa Nueva Ley de Copropledad Inmobiliaria, cada copropietario debera
contribuir a todas !as ob[ugamones econdmicas del condomlnlo y/o sector o
edn‘“cm en- que se emplace su(s) unidad(es}, en proporcién al derecho que
le corresponda en los bienes de dominio comdn. Igualmente, estardn
afectos al pago de obligaciones econémicas los asignatarios del uso y goce
exclusivo de bienes de dominio comin. b) El deber de contribuir al pago
de las obligaciones econdmicas seguira siempre al duefio de cada unidad o

asignatario de derechos de uso y goce exclusivo, aun respecto de los
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dominio de una unidad perteneciere en comin a dos o -'r_n___'a_s personas, chda

una de ellas serd solidariamente responsable del pago de la totalidad de
las obligaciones economicas referidas a dicha'unidad', sin perjuicio de su
derecho a repetir lo pagado contra sus comuneros en la misma, en la

proporcién que les corresponda. e) El Administrador, con acuerdo del

Comité de Administracion, estara facultado para suspender o requerir la

calefaccién que se sumiﬁginsﬂtra a :aqﬁefias unidades cuyos propietarios se
encuentren mMoroscs en el pago de tres o mas cuotas, continuas ©
discontinuas, de los gastos comunes. Si el condominio no dispusiere de
sistemas proplos de. ;ontrol ‘para el paso del o los servicios de electricidad
o de telecomunucacuqne's, las empresas que los suministren deberdn

suspender el servicio a requerimiento escrito del Administrador y previa

autorizacion __:'.fae_t'___..Comité de Administracion. Con todo, no podr

dg'f-'lb"'sf!'gé:rilicios referidos. El Administrador remitird copia de dicho

o _réque_:_ri_m'i'énto a los propietarios morosos, No obstante, respecto de

~-aquellas unidades en que residan personas electro dependientes, en caso

alguno podra efectuarse o solicitarse la suspensién del servicio eléctrico

por mora en el pago de los gastos comunes. f) Convenios de Pago: El

Administrador estard facultado para celebrar convenios de pago con

aquellos copropietarios que se encuentren morosos respecto de tres 0 mas
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cuotas, continuas o discontinuas, de |as abligaciones econdmicas, pudiendo

conceder hasta doce cuotas consecutivas y con vencimientos mensuales

para el pago de la deuda. El monto minimo de la primera cuota no podra o

ser inferior a un treinta por ciento del total de la deuda, debiendo

pagarse al momento de la suscripcion del referido convenio. Con -tod__o,

para celebrar el convenio de pago, el Administrador debera re uerlr el'

copropietarios, siempre que se encuentren firmados de fdrma.-:__presencial 0

electrénica por el Administrador, tendran mérito eiecutiyoi?--para'el cobro de

los mismos. Igual mérito tendrd la copia del :'.'_acta de la Asamblea

validamente celebrada, autorizada por el Com:te de AdmlnlstraC|on en que
se acuerden gastos comunes. Deducuda la: acc:on e_]ecutlva se entenderan
comprendidas en la accién iniciadg i_a_s-'?-r--idef"i-'igual naturaleza a las

reclamadas, que se devengaren durante la tramitacién del juicio. h) En los

juicios de cobro de gastos comunes, la notificacién del requerimiento de

pago al deudor, conjuntameﬁ;ce:;:flco_;jf.'Ia orden de embargo, se hara
personalmente o por cédu__l_a..c:i.éjad:él. .én el domicilio que hubiere registrado
en la Administracion del c'londominio 0, a falta de éste, en la respectiva
unidad que ha generado Ia demanda ejecutiva de cobro de gastos

comunes. i) EI credlto correspondiente gozara de un privilegio de cuarta

clase, que pr__gferlra,:._ _cualqwera que sea su fecha, a los enumerados en el
articulo dds_\_rﬁi!':'-cuéfrocientos ochenta y uno del Cédigo Civil, sin perjuicio
del-"d'e_r"e_é'ﬁbf'd..é.'lf propietario para repetir contra su antecesor en el dominio
y de la”:;'c'k:ién de saneamiento por eviccion, en su caso. j) El cobro de las
obligaciones economicas se sujetara al procedimiento del juicio ejecutivo
del Tituio I del Libro Tercero del Coédigo de Procedimiento Civil y su

conocimiento corresponderd al juez de letras respectivo. DECIMO
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CUARTO: PRESUPUESTO ESTIMATIVO DE LAS OBLIGA 'ONES

ECONOMICAS: a) El Administrador debera confeccionar un presupuesto

estimativo de las obligaciones econémicas que debieran ser asumtdés ;por

consumo devengados en igual periodo y la proyeccnon de tos ga-' 0S

comunes ordinarios de mantencién o repara-(:ton_ programados para los
doce meses siguientes, asi como cualquier otro ﬂgas'tq extraordinario que
sea posible estimar con anticipacion. b) Endlcho presupuesto deberd
informarse también el monto dlspomble en ué! fondo comun de reserva y
especificar si se proyecta hacer uso '*de.. este para cubrir tales gastos. €)
Finalmente, el presupuesto clebera espeuf‘car la proyeccion de los ingresos
del condominio por recaudacmn de- gastos comunes u otros conceptos y
precisar si se estima necesarl_p:__efectuar un recargo en el cobro de los
gastos comunes para_;q_!ventar Iés obligaciones econdmicas proyectadas.
d) El presupqesto.___:_:-:se_;?é 'f';.'.fémitido por el Administrador al Comité de
Administracién_.:w;,./_'i":él-_:-d_Q.fﬁic'::i:Iio o correo electrénico que cada copropietario
tenga regtstrado en I:é Administraciéon, con al menos treinta dias de
antelacnon al mlcm del periodo de doce meses en el que éste regiria, sin
perJu:cm del deber de informar a la comunidad que los presupuestos estan

dlspombles para su revisién en la oficina de !a Administracién

" corrg_spondlente. e) Los copropietarios podrén realizar observaciones ante

-;-._e':l;--tbmité de Administracién, hasta quince dias antes de que empiece el

"+ referido periodo. f) Corresponderd al Comité de Administracién aprobar el

presupuesto, sin perjuicio de la necesidad de adoptar el respectivo acuerdo
de la Asamblea de Copropietarios, en caso de que contemple alguna

materia que lo requiera. g) Con todo, lo sefialado anteriormente S€ refiere
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a una estimaciéon de gastos futuros cuyo objeto es proyectar posibles

incrementos en los gastos comunes en un determinado periodo y/o

programar la utilizacién de recursos disponibles. Ello no obsta a que el

cobro mensual de los gastos comunes a cada copropietario deba efectuars‘g

en funcidon de los presupuestos definitivos aprobados para cada ob'_ra,
gestion o servicio contratado y de los gastos efectivamente deve’ﬁic’;?édt:s,

incluidos los urgentes y extraordinarios no previstos en el referido

presupuesto. DECIMO QUINTO: FONDO COMUN DE':'I'iEé:ERVAT:: -a) El
Administrador deberd mantener un Fondo comiin dereserva para
solventar los gastos comunes extraordinarios, urgg_p_téé_..o.;'i:mprevistOS-
Debera el Administrador adoptar medidas para in‘?}.i;lizedir,.wéh lo posible, la
desvalorizacion de dicho fondo, pero sin perju__(.:_!'i-cé.r-?,u. di;sponibilidad. b) En

dicho fondo siempre se deberd considerar _uh' po:'rcehtaje proporcional de

dichos recursos para los pagos asociados'al término del contrato del
personal, el cual debera ser fijado por "{l'a.--_'iA__sambIea de Copropietarios en

sesion extraordinaria, a propuesta de la Administracion del condominio. ¢)

Corresponderd al Comité - de ’Adr_fhlni_stracién autorizar la utilizacién de

recursos de este fondo p_ara""'gs'?o.ly_entar gastos comunes extraordinarios,

urgentes o imprevistos. _I_E:_;(C:é'ﬁpqionalmente, respecto de los gastos comunes

ordinarios de mant‘éncién ‘0 reparacion, la Asamblea de Copropietarios

podré autorizar, mediante acuerdo adoptado por la mayorfa absoluta de los
derechos en-el condominio, que parte de los recursos del fondo sean

destinac'iﬂbs"f_ja":’c.'l'.'lbrif' dichos gastos, debiendo resguardar un porcentaje

proporcional ‘para los pagos asociados al término de contratos del personal
del Condominio. d) Este fondo se formara e incrementara con el recargo
del cinco por ciento del gasto coman mensual a cada copropietario de

unidades del condominio, de conformidad con lo que se sefialard en un

anexo del presente reglamento; o con el porcentaje superior que fije la
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Asamblea de Copropietarios en sesion extraordinaria.

por concepto de uso y goce — exclusivo o0 no - sobre los blenes de d "1;n|n|o

comun. Los recursos de este fondo se mantendran en- deposrto en una

'\"-.

cuenta corriente bancaria ¢ en una cuenta de ahorro;;'__d"se,|nvert|ran egj
instrumentos financieros que operen en el mg;jcsdaf:'—'.l'e_-;__c':apitales, previo
acuerdo del Comité de Administracién. e) _:._S_U'--m'o:_ntp serd determinado
anuaimenté por la Asamblea de Copropig’ggf'}"os y no podrd ser inferior a
quinientas Unidades de Fomentd; o 'su. equivalente en pesos
debidamente reajustados de acuerdoﬂa.tla‘: :\kariacién del Indice de Precios al
Consumidor (IPC), segun Ia I:qmdacnon gue al efecto practique el

Administrador. f) La _mmob_lllj{;_nji_a-:--_estara expresamente excluida de

contribuir pecuniariamenté: 5’23’|.5‘;f9rmaci6n de este fondo. DECIMO SEXTO:

ADMINISTRADOR: a) EI condominio serd administrado por la persona
natural o juridi_;:__a de'sigrié:&é"’por los copropietarios para cumplir y ejecutar
las labores de é..;i_'rﬁi'ni.sﬁr‘étién, conforme a la Nueva Ley de Copropiedad, su
Reglamento,_ ei .preserﬁ..fe Reglamento de Copropiedad y las instrucciones
que. le 1mparta __...l'a Asamblea de Copropietarios o el Comité de
Admlnlstracmn "Bl Administrador deberd cumplir con los requisitos
esl_:abl-ecn_d_os en Ja Nueva ley de Copropiedad Inmobiliaria para
"-‘____._c_!es'e_mp_e:r'iiar dicha labor. b) E} administrador estara obligado a rendir

- '__t.:_'u'e:nta documentada y pormenorizada de su gestion, ante el

" Comité de Administracién en forma mensual y ante la Asamblea de

Copropietarios en cada sesién ordinaria y al término de su
administracién. ¢) En caso de ausencia del Administrador, actuard como

tal el presidente del Comité de Administracién. d) El Administrador podra
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desempefiarse a titulo gratuito u oneroso. En este Ultimo caso, la

remuneracién u honorarios sera fijada por el Comité de Administracion. e)

El Administrador deberd mantener su inscripcion vigente en el Registro

Nacional de Administradores de Condominios del Ministerio de V|V|enda v'_ '

Urbanismo (MINVU). f) El primer Administrador durard un afio en’ sus '.

funciones y podrd ser reelegido indefinidamente por la Asamblea. de':E :
Copropietarios. Si al vencimiento de su periodo no se procedlera a nueva
designacién, se entenderan prorrogadas en sus funcmnes hasta que se
designe reemplazante. g) El Administrador se mantendra en sus funcmnes
mientras cuente con la confianza de la Asamblea de Coprop!etarlos,
pudiendo ser removido en cualquier momento, por acuerdo de la misma.
h) Sin perjuicio de lo anterior, el Comité de Adm_mlstracmn por causa
justificada, podra suspender de sus fu_r_}_cion_es.Sl?f;l_};:_lmsi.ﬁistrador, nembrando
provisoriamente un suplente, el cual'f;e_ rr}_é:ﬁtéhdfé en sus funciones hasta
que la Asamblea de Copropietariosn::éés__i:gne al nuevo Administrador.

DECIMO SEPTIMO: NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR: a} El primer

Administrador de la comunldad sera de5|gnado por la Inmobiliaria. Con
posterioridad, es la Asamb!ea de Copropietarios quien designa al
Administrador y su nombramlento debera constar en el acta de Ia
Asamblea en que se adopi_.jp' el acuerdo pertinente, reducida a escritura
publica por la pérs‘iona g).'('b.r'ésamente facultada para ello en la misma Acta |

0, si no se. expresare por cualquiera de ios miembros del Comité de

Admmlstracmn, copaa autorizada de la cual deberd mantenerse en el
archlvo cle doeumentos a cargo del Administrador. b) REQUISITOS: Para
ser destgr_l_ado Administrador, sera preciso cumplir los siguientes
requisitos: a) Toda persona natural o juridica que ejerza la actividad de

Administrador de Condominios deberd estar inscrito en el Reqistro Nacional

de Administradores_de Condominigs del MINVU, cumplir con la normativa
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mayor de edad, capaz de contratar y dlsponer libremente de sus brenes y

acreditar licencia de ensefianza media; ¢) Haber aprobado un cu?*sy de

capacitacién en materia de administracion de condominios,y'i'mpért_l__ _‘_

una institucién de educacion superior del Estado o reconocida por és
organismo técnico de capacitacién acreditado por Servicio -Nacional
Capacitacion y Empleo; o bien, contar con certi_ﬁ-caéi'én de competencia

laboral otorgada por un Centro Acreditado por la Comisidén del Sistema

Nacional de Acreditacion de Competencias Laborales. Si el administrador

fuere una persona juridica, al menos uno de los socios o el representante

legal debera cumplir con tales requisitos y la_persona natural que ejerza el
Rol de Administrador debera e__s;ai*:-"-ir]s__(_:rit;o' en el Registro Nacional. d)} No
haber sido condenado por algunéf_-gl_g_lbé delitos contemplados en los Titulos
VIII y IX del Libro Segundo;‘-.:del Cédigo Penal, esto es, por crirﬁenes y
simples delitos contra Ias personas y contra la propiedad; e) No haber sido
removido de una admmnstracuon anterior por negligencia o dolo en la

Administracion ._:gle lqs_: blenes y patrimonio de la comunidad; y f) Tener

informes co_m'erv_ci__ales intachables. DECIMO OCTAVO: FUNCIONES Y

RESPONsﬁBiLiDAD'Es DEL ADMINISTRADOR: Son funciones del

Admmlstrador a) Cuidar los bienes de dominio comin, 1o que incluye,

"355:._;;--:.105--SISt_emaS de emergencia y de extincion de incendios, asi como la

--obligacién de cerciorarse que la infraestructura de soporte de redes de

" .telecomunicaciones no sea intervenida por terceros con el objeto de

impedir el ingreso de distintos operadores de telecomunicaciones. b)
Efectuar los actos necesarios para realizar las mantenciones, inspecciones

y certificaciones de las instalaciones y elementos que lo requieran, entre
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otras, las de gas y los ascensores. Durante el periodo de garantia legal
establecido en el articulo dieciocho de la Ley General de Urbanismo vy

Construcciones, el mantenimiento debera ser realizado por el proveedor .

original de los equipos. ¢) Ejecutar los actos de administracion y.

posterior ratificacién. d) Recaudar los montos correspon(_:l_:i_gn_'t_:és_,h:
obligaciones econdmicas, emitir certificados en lo relati{/'o-;;;éxl ééltlgdo de
deudas de las unidades, llevar la contabilidad del condqrﬁziﬁioﬁ;f:Shforme a
las normas que establezca el reglamento de la ley g_,i_nf&r‘ﬁ"’tar_él Comité de
Administracién las gestiones realizadas para.f_._.'i";g__li__ cobro de dichas
obligaciones respecto de los propietarios,::sjé‘;' e’ﬁ;_:i\f':fai:'i_os u ocupantes
morosos. e) Velar por la observan_;:ia-...{_c_!g.:;'1.5&'15_....__digposiciones legales vy
reglaméntarias sobre copropiedad ---'i_'ﬁrznd_b_;iffia'ri'a'-3--y las del reglamento de
copropiedad. f) Representar en jui.::'ib,...__-_;___'c_l_c_:tiva y pasivamente, a los
copropietarios, con las facultades-d_et inciso primero del articulo séptimo
del Cédigo de Procedimiénto'."'Civi."l., en las causas concernientes a la
administracion y conserv_ac’iéh ’d.e_l\. .;:.o..ndominio, sea que se promuevan con

cualquiera de ellos ¢ con t'ékcgros. g) Citar a las sesiones de la asamblea

de copropietarios y a_grega._ ‘a la carpeta de documentos del condominio,
copia del libro de ':'a'cta___s_ yde los acuerdos adoptados en dichas sesiones. h)
Pedir al tribu:ﬁél éb;r.npetente que aplique los apremios o sanciones que

procedan™al copropietario u ocupante que infrinja las limitaciones o

restricciones “que en el uso de su unidad le imponen esta ley, su
reglamento  y el Reglamento de Copropiedad. i) Suspender o requerir |a
suspension, segun sea el caso, y con acuerdo del Comité de

Administracién, del servicio eléctrico, de telecomunicaciones o de

calefaccién que se suministra a aquelilas unidades cuyos propietarios se
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encuentren morosos en el pago de tres o mas cuotas, conti as ‘0

discontinuas, de los gastos comunes. Con todo, no podrd suspendemse 0

requerir la suspension simultinea de mas de uno de Ios serv;cms

rJ

sefialados. j) Contratar y poner término a los contratos de traba]adores e
la comunidad, previo acuerdo del Comité de Admlmstracmn salvolci
dicha facultad le haya sido detegada por la Asamblea de. Coproptetarnos k)

Entregar la informacion actualizada que reqmera Ia Secretana Ejecutiva de

Condominios en el ejercicio de sus funciones, especaalmente en lo que
respecta a su identificacion como administrad.qr___p__ subadministrador de un
condominio, a la composicién del comité delﬂa‘idministracién, resguardando
jos datos personales en virtud de la ley r;am_ero diecinueve mil seiscientos
veintiocho, y al cumplimien_t:q de eXig_enc_ias relacionadas con la seguridad
del condominio, tales como: ma__i_.'tjfénc_:_ionés y certificaciones de instalaciones
de gas o de ascensores, acﬁfUéi-izaciones del plan de emergencia o del plan
de evacuaciéon y reahzamon de simulacros anuales de evacuacién. E)
Contratar los segur_os_:-'_-a que se refiere la Nueva Ley de Copropiedad
Inmobiliaria, p:;:é.vio;-. é'c':dé'rdo de! Comité de Administracién y de la
Asamblea de 'Ccp_r:gpie‘ic;rios, si correspondiere. m) Las que se establezcan
en el Reglamento de Copropiedad. n) Las que la Asamblea de
Copfoﬁiﬂ_:etérii:i.s_._-;_llé conceda. 0) Es obligacion primordial del Administrador

velar por el buen nivel estético y mantener la calidad del condominio, para

1o cual /deberd procurar que se encuentre en Optimas condiciones de

---:-;---;:u'j_dé:do, seguridad, presentacion, aseo, limpieza exterior e interior y

i especialmente lograr el funcionamiento completo, seguro y eficiente de

todos sus servicios e instalaciones. DECIMO NOVENO: MANEJO

FINANCIERO Y RENDICION DE CUENTAS: a) Correspondera al

Administrador el manejo financiero y administrativo de la Comunidad,
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debiendo adoptar todas las medidas de orden econdmico gue estime

conveniente, siguiendo los criterios generales sefialados por el Comité de

Administracién. b) El Administrador debera consignar, en cada cuenta que .

rinda, el detalle de los ingresos y gastos, incluida las remuneramones y

pagos relativos a seguridad social del personal contratado, asi como el

saldo de caja, entregando una copia informada por el banco de ;_tddat_

cuentas bancarias, cartolas de estas cuentas y respaldo de pag __\dg-:_.:l'ﬁ's

seguros contratados. Para estos efectos, la documentacién’ orrespondiente

debera estar a disposicion de los copropietarios y..:é:ﬁ'éifeng;l_e_itarios del

condominio y ser proporcionada con, al menos, veinti”cu_atro horas de
antelacién respecto de las sesiones ordmarias de ia asamblea de

copropietarios o de las reuniones del comité de admlmstraC|0n en que deba

a votacién de la Asamblea de Cop;pplgi;:;arlos-ila' aprobacién del balance
presentado por el Administrador. En casode observaciones por parte de
los copropietarios, el Adminis?::radqr:.deberé respondertas en un plazo
maximo de quince dias corrid"iﬂ:"s.-,_{Ee;zfi_l;i'da la respuesﬁa o vencido el plazo
para hacerlo, el Comitéi ;._dé:“"'Ac_:}n:':i'i.!:i;i:stracién debera remitir los nuevos
antecedentes a los coprob'i'éfa_r_i:os y citar a una nueva sesién ordinaria para
votar la aprobacuon del balance o bien, realizar la respectiva consulta por

escrito, conforme aI mcnso segundo del articulo quince de la Nueva Ley de

Coprop|edad_---._-_ Inmoblllana. VIGESIMO: REGISTROS Y FACULTADES -
BANCARiAS: a) El'Administrador deberd llevar un Libro de Actas de las
reumones de |as Asambleas de Copropietarios; y un libro de entradas y
gastos con]untamente con un archivo de los documentos, facturas y
recibos, entre los que mantendrd un texto o ejemplar de la Nueva Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, del presente Reglamento de Copropiedad y una

nomina al dia de copropietarios y arrendatarios u ocupantes de las
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unidades con sus domicilios registrados para efectos de efgctuar

notificaciones. b) FACULTADES BANCARIAS: En el e]ercmo E_e sus

facuitades el Administrador podré contratar, abrir vy cerrar c nfas

depdsitos bancarios, simples o en cuenta corriehte,. para boletas bancarias,
de garantia o de cualquier otro tipo; adqumr y retlrar talonarios de cheque
y cheques sueitos; efectuar depositos y suspenderlos, dar aviso de no
pago de cheques y retirar y revocar-taies_awsos ; protestar cheques, retirar

cheques protestados y cancel y*-—‘éndosa:r depositos a plazo o a la vista.

Sobre estas cuentas de Ia comu |:dad .solo podran_girar o autorizar cargos

Administracién o dos miembros_cualesquiera del citado Comité,

salvo mandato escrito -en contrario emitido por el Comité de

Administracién._'F"é;a administrar e invertir los distintos fondos del

condominio, el'Administrador en conjunto con un miembro_del Comité de

Administracién, ‘quedan expresamente facultados para depositar y retirar
diner:b:'s-de bantos, instituciones financieras, Administradoras de Fondos
Mutuos y cualquler otra institucién autorizada legalmente para operar en el

'mercado ‘de capitales, debiendo dar cuenta de ello al Comité de

o Ad ministraCIon . VIGESIMO PRIMERO: ASAMBLEAS DE

o COPROPIETARIOS: a) Son el principal érgano decisorio y de administracion

de un condominio, integrado por los propietarios de fas distintas unidades
que lo conforman. La Asamblea se encuentra facultada para adoptar

acuerdos vinculantes respecto al uso, administracién y mantencion de |0s
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bienes comunes de la comunidad y aquellos relativos al resguardo y

vigilancia de los derechos y deberes de todos los copropietarios, ocupantes

o residentes de un condominio. b) No obstante, también podran realizarse

CONSULTAS POR ESCRITO y SESIONES INFORMATIVAS, confor‘me IO:

autoriza la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Esta consulta . por CoE

escrito deberd realizarse previa remision de los antecedentes a la direc_clo_n';"
de correo electronico que tengan registrados los copropief_;_azri_dé{--.'en_.i'Ia
Administracién del Condominio y previa exposicién de |la propuesta en una

sesidn informativa, la que no requerira cumplir con quéi’tjr:n minimo para

su constitucién. En el envio de la consulta deberd espemfcarse fa materia
que requiere acuerdo de la asamblea, adJuntando tos antecedentes

necesarios que faciliten su comprension, mtando a Ia sesmn informativa y

fijando un plazo para la remisién por es_crlto__:;_de--'l_a___a_peptaC|0n o rechazo por

parte de los copropietarios. La consihlta_;._-f"s’é ‘entenderd aprobada cuando
obtenga la aceptacion por escrito de lés'..éog__ropietarios que representen el
guorum exigido segln la materla de que se trate, mediante un mecanismo
que permita asegurar feha(:[entemente la identidad de quienes participen
en la consuita, conforme a; ias normas que establezca el Reglamento de la
Nueva Ley de Copropledad Inmaobiliaria. Finalmente, tratandose de
determinadas materias, mdtcadas en el articulo quince de la Nueva Ley de

Copropiedad Inmoblllarla la adopcidn del acuerdo mediante este

mecanismo debera ser certificada por un_ notario. IGESIMQ
SEGUNDO: C

TACION A ASAMBLEA: a) ElI Comité de Administracién, a

travesdesu ‘presidente, o si éste no lo hiciere, del Administrador, deberd
citar a.ééémblea a todos los copropietarios 0 apoderados, personalmente,
mediante carta certificada o a través de correo electrénico, dirigida al
domicilio o direccién_de correo registrada para estos efectos en la oficina

de la Administracién. Esta citacién se cursard con una anticipacidén minima
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de cinco dias y que no exceda de guince. Respecto de

copropietarios que no hubieren registrado sus domicilios o ¥gorreos

electrénicos, se entenderd que tienen sus domicilios en ia-'res yectiva

N_LAS

ASAMBLEAS: a) Solo los copropietarios habiles, esto: es, qwenea se
\‘:.

encuentren al dia en el pago de toda obllgacmn economlca para con®, __I

unidad del condominio. VIGESIMO TERCERO: PARTICIPACION

condominio, podran optar a cargos de repreSenta'cion -de__ Ia comunidad y
concurrir con su voto a los acuerdos que se a_do;)_ten. La calidad de
.coprapietar_io habil se acreditard medianté:;"cart_iﬁf.c.ado expedido por el
Administrador o por guien haga sus ve:ca;a. b)‘ ‘En las Asambleas Ordinarias
o Extraordinarias de Copropietaric_):s :poé:r_;an;sparticipar los copropietarios,
personalmente o representadqs pa:r__a_p_o_d;érados debidamente acreditados
ante el Administrador _0_._'.ante;{-i_el_._-_C__Omité de Administracién. ¢) Si el
copropietario no hiciere l;J.'S:O"'d_el derecho de designar representante o,
habiéndolo designado, éste no aa::istiere, para este efecto se entenderd que

acepta, por el solo man:ster:o de la ley, que asuma su representacion el

arrendatarlo 0. el ocupante a quien hubiere entregado la tenencia de su

unidad, salvo que eI propletarlo comunique al Comité de Administracion vy

al Admlmstrador Dor escrito, en [a forma que establezca el reglamento de

la Iev, que no: otorqa dicha_facuitad. d) Sin perjuicio de lo anterior, para

particip'ar. en Ias Asambleas Extraordinarias de Mayoria Reforzada, el

:_._ar"Fén:datai‘io u ocupante necesitard la autorizacion expresa del propietario
--.c;.i-ag.:j_a'unidad para su representacion, por escrito. €) El Administrador no
- podra representar a ningln copropietario en la Asamblea. f) Cada
copropietario tendra solo un voto, que sera proporcional a sus derechos en

los bienes de dominio comin. VIGESIMO CUARTO: FORMALIDADES: a)

Tratdndose de la primera Asamblea, ésta sera presidida por el primer
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Administrador o por el copropietario asistente que designe la Asamblea

mediante sorteo. Las siguientes sesiones de la Asamblea seran presididas

por el presidente del Comité de Administracién o, a falta de éste, por el

copropietario asistente que elija la propia Asamblea. b) Las Asambleas'

podran ser presenciales, virtuales, o mixtas. Las sesiones presenqales o

mixtas se celebraran en el condominio, salvo que la Asamblea o (__ei'ngm_a_j:e
de Administracion acuerden otro lugar, el que debera estar 5|tuadoen Ia
misma comuna en que se emplaza el condominio. c)ASAMBLEAS
VIRTUALES: Podran realizarse Asambleas de manera v.irfﬁal ..ﬁ.a':'"i:i:'ravés de
videoconferencias o por otros medios telematlcos wde comun:cauon
similares. Para ello, el Administrador y el Comnte de “Administracion
deberan garantizar condiciones que aseguren una partlmpacnon y votacion

sefiale el reglamento de la Nuev_q:_Ley.-.'-'de-'~-Copropiedad Inmobiliaria.

VIGESIMO QUINTO: ASAMBLEAS ORD_I_NARIAS: a) Las Asambleas

ordinarias se celebraran, a lo menos, una vez al afio, oportunidad en la
que la Administracion debe_ré";da_x__’f_ c@é’ﬁta documentada de su gestion,
entregara el balance de mgreSDSyegresos y pondra a disposicién de los
copropietarios los verif c;ébres de cada gasto efectuado. Ademas, debera
entregar una copla mformada por el banco de todas las cuentas bancarias,

cartolas de estas cuentas y respaldo de pago de las certlf'caaones y

Seguros contratados b) El Comité de Administracidon sometera a votacion

de la Asamblea ?i*é'probacion del balance presentado. En caso de existir
ob'se'i';\?:at':fi'ldh‘éé, ¢l Administrador deberd responderlas en el plazo maximo
de qui;‘c’r:é_.__dias corridos. Recibida la respuesta o vencido el plazo, el
Comité de Administracion debera remitir los nuevos antecedentes a [os

copropietarios y citar a una nueva cesion ordinaria para votar la

aprobacién del balance, o bien, realizar la respectiva consulta por
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escrito, y la consulta se entenderd aprobada cuando participen en ¢la, al

menos, el treinta y tres por ciento de los derechos en el condorﬁ_:iinio y

obtenga la aceptacion por escrito de los copropietarios que represen‘tem Ia

mayoria absoluta de los participantes. €) En las Asambleas ordnki‘a;:las

debera designarse o reelegirse los miembros del Comité de »ﬁxdmmlstramf n
La renuncia de tales miembros en el tiempo intermedio tambi_en podra Yi
materia de Asamblea ordinaria, lo que deberé-'e__gy;g_!- indit’:é.d.o en la citacion.
d) También podra designarse o remoye‘rSe.. al:: Administrador. e)
Finalmente, también podra tratarse cuaIq_uié'iz-.-"?fo_t_rc__)__,a'sunto relacionado con

los intereses de los copropietarios, salvo éq'ue_llos que sean materia de

Asambleas  extraordinarias.  VIGESIMO  SEXTO:  ASAMBLEAS

EXTRAORDINARIAS: a) Ter_]_d_rje"zn lugar ‘cada vez que lo Iexijan las
necesidades del condomi__n_i__d :o _a-." iﬁet-_ic;iéﬁldel Comité de Administracion o de
los copropietarios que }ep'f-és-e_n_tgn, a lo menos, el diez por ciento de los
derechos en el cond_pm_iqio; y én ellas solo podran tratarse los temas

incluidos en |a.-_ citacién. b)e"Las materias _que solo podran tratarse en

Asambleas extraordmarias son: uno) Modificacién del reglamento de

copropledad dos) Ena]enacmn arrendamiento o cesion de la tenencia de
bienes de._:- do_rnlnlo comun, o la constitucion de gravamenes sobre ellos.
tres:j_.'*:Rggonlgtm(::.cién o demolicién del condominio. cuatro) Peticion a la
di_réi:tiéq;._a:g'obras municipales para que se deje sin efecto la declaracion
queacoglo el condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su

- .modificacién. cinco) Delegacion de facultades al comité de administracion.

" .seis) Remocién parcial o total de los miembros del comité de

administracion. siete) Gastos o inversiones extraordinarias que excedan,
en un periodo de doce meses, el equivalente a seis cuotas de gastos

comunes ordinarios del total del condominio. ocho) Administracion
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conjunta de dos o mas condominios y/o establecimiento de

subadministraciones en un mismo condominio. nueve) Programas de

autofinanciamiento de los condominios, y asociaciones con terceros para

estos efectos. diez) Retribucidbn a los miembros del Comité de

Administracién, mediante un porcentaje de descuento en el pago d'e:';'-'llos
gastos comunes. once) Fijacion del porcentaje de recargo sobre Ios gastos
comunes ordinarios para la formacién del fondo de reserva y utlllzacmn de
los recursos de dicho fondo para solventar gastos comunes orcilnartos de
mantencion o reparaciéon. doce) Cambio de destino de Ias un:dades del
condominio. trece) Constitucidn de derechos de us_q_y_goce-:-exciuswos de
bienes de dominio comun a favor de uno o més..;fl_:.ppr.;bietarios, u otras
formas de aprovechamiento de dichos blenescatorce) Obras de
alteracion o ampliaciones del condqmir_}ipffﬁb::-___:sué" unidades. quince)
Construcciones en los bienes comun_'éé,_ ;;-Itéi"-a'c':'f'éﬁes y cambios de destino
de dichos bienes, incluso de aquellos é:'é'ig'quos en uso y goce exclusivo.
dieciséis) Contratacion de un- NUevo seguro del condominio y que
impliqﬁe una modificacic’mfd_e "Ifi')s___;_'r.iesi_gés cubiertos por la pdliza vigente
producto de la eliminacion o iﬁ".c'orpt;‘.r'acién de coberturas complementarias,

tales como sismo o salid.a"rde mar. VIGESIMO SEPTIMO: QUORUMS DE

CONSTITUCION DE LAS ASAMBLEAS Y DE ADOPCION DE ACUERDOS: a)

La constitucion de ias Asambleas ordinarias o extraordinarias, asi como la
adopcmn de acuerdos debera efectuarse conforme a lo sefialade en la

Nueva Ley de Copropledad en su Reglamento y en un Anexo del

Reglam-ento de".‘-Copropledad. b) Los acuerdos adoptados con las mayorias
exigidaé "én-_-_la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria obligan a todos los
copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesion respectiva y aun
cuando no hayan concurrido con su voto favorable a su adopcién. c) La

Asamblea representa legalmente a todos los copropietarios y esta
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para estos efectos. d) El presidente del Comité de Administraci?én,*-' '-

fa asamblea designe, debera levantar acta de las sesidries Vg

acuerdos adoptados, especificando el quorum de constitq.’:_'ci_én‘ de la sesib
y de adopcidn de los acuerdos. e) Las actas deb__e;f_e’_lh cOn‘_stéf.en un libro de
actas foli_ado, ya sea en formato papel o digi_tal','.(.:[gé:asegure su respaldo
fehaciente, y ser firmadas de forma pres'e.__q_pfél-_\o .elc;t:trénica, a mas tardar
dentro de los treinta dias siguientes a__.l':z;f.a'd'apc_ién del acuerdo, por todos
los miembros del comité de administriaci_éh"o por los copropietarios que la
asamblea designe, quedando el I|bro de actas y todos los antecedentes que
respalden los acuerdos ba;o custodta del presidente de dicho comité, sea
que se trate de documentos.,-lm_presos, digitales, audiovisuales o en otros
formatos. f) La infrac_g_g')p_ a estés obligaciones sera sancionada con multa
de una a tres -_unid}_nc__l_e';fributarias mensuales, la que se duplicara en
caso de reinciden’éia':o fﬁftawde subsanacién. g) Si la naturaleza del acuerdo
adoptado Io reanere el acta correspondiente deberd reducirse a escritura

publlca !EQESIMO QCTAVO: CONSULTA POR ESCRITO: a) Las materias

|nd|cadas en Ia Nueva Ley de Copropiedad, también podran ser acordadas
pq_r"los’ -.cgpropietarios a través de consultas por escrito, previa remision de
a : _I'os:-"::'-a_r_;_t_eéédentes a la direccion o correo electronico que éstos tengan
.regi'strados en la administracion del condominio y previa exposicién de la
propuesta en una sesién informativa, la que no requerird cumplir con
quérum minimo para su constitucién. b} Tanto la decision de someter una
materia a consulta por escrito, como la obligacion de remitir los

antecedentes y efectuar la sesidn informativa, corresponderdn al Comité
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de Administracion. ¢€) En el envio de la consulta deberd especificarse la

materia que requiere acuerdo de la Asamblea, adjuntando los

antecedentes necesarios, citando a la sesidn informativa y fijando un pfazo_

para la remisién por escrito de la aceptacidn o rechazo por parte de Io’fs__
copropietarios. d) La consulta se entendera aprobada cuando obteng:é- la

exigido segln la materia de que se trate, mediante un mecap_l_sm_gg_-._.que
permita asegurar fehacientemente la identidad de quienes pé'rtici[iéh--'en a

consulta, conforme a las normas que establezca el reglamento. e) Cuando

se trate de la Modificacion del Reglamento de CODromedad (salvo la

reconstruccion o demolicién del condominio y el camblo de destino de las

unidades del condominio) y las materias de- Asamb!ea Extraordinaria de

Mayoria Reforzada, la adopcién del __acUerdo’-'med__iante este mecanismo

debera ser certificada por un no;\g:_._rig.i:_:iII'GéS‘IMO NOVENO: COMITE

DE_ADMINISTRACION: a) La Asamblea de Copropietarios en su primera

sesién designara un Comité de_-_--Administracién de entre sus asistentes,

compuesto de cinco mlembros tltula.res que durard en sus funciones un
afio o el periodo superlor que F]e Ia Asamblea el cual no podra 'exceder de
tres afos, sin pel']UICIO.dE que pueda ser reelegido indefinidamente. b) El
Comité sera presu:i:do por el miembro que designe la Asamblea o, en

subsidio, por eI proplo Comlte. c) Solo podrén ser designados miembros

del Comité de Admmtstracnon: uno) Las personas naturales que sean

propietariasl-;_en el condominio o sus conyuges o convivientes civiles, o
cua'lq'u'iér "dtii‘ti.-'zfﬁ'landatario 0 representante de un copropietar?o con poder
suﬂcieﬁ:té,-'-:::que conste en instrumento publico otorgado ante notario; y
dos) Los representantes de las personas juridicas qué sean propietarias en
el condominio. d) La Asamblea también podrda nombrar miembros

suplentes, encargados de reemplazar a los titulares en caso de renuncia
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determinen los copropietarios a5|stentes e) A falta de acuerdo p" a la
designacion de los miembros del Cormte 0 no ex:st1end0 mteresados en ser
parte de d[ChO organo, el primer Administrador o el pre5|dente saliente
deberd designarlos por sorteo. f) A modo de retrrbucnon Ios miembros del
Comité de Administracién podran tener un des'cUerifb*':en el pago de gastos
comunes, siempre que asi lo apruebe Ia Asamblea de Copropietarios,
6rgano que debera aprobar también eI porcentaje de descuento. g) Los
acuerdos del Comité de Administracion _s_eran adoptados por la mitad mas

uno de sus miembros. TRIG__I?@MO_; :FA(_:Q:LTADES Y RESPONSABILIDADES

DEL COMITE DE ADMINISTRACION: a) Corresponde al Comité de

Administracién la represé.htzéé_i_@n de la Asamblea de Copropietarios con
todas sus facultades, ej__x_c_g_epto aqﬂellas que deben ser materia de Asamblea
Extraordinaria. b) C'c;nvoé;:llr:-a la Asamblea de Copropietarios cuando asi lo
estime conveni.gﬁ:fe;i__;_g;beéialmente en el caso de faltar el Administrador
por remocic’qﬂn;gé'iz'r'en_uncia', enfermedad u otra causa, en cuyo caso debera
proceder-%z .Igf-f'.c'ii':'a(__:-.i.éh de la Asamblea a la brevedad posible y designar un
Adrﬁiihistrad(:).f;'iﬁzierino, adoptando en todo caso el cuidado y vigilancia de
los bien_g_s.:."':g;':gi:.servicios comunes y la ejecucion de los actos urgentes de
:.____admi_n_:i_:str‘:écién; ¢) Dictar las normas de administracion que estime
: .:_c:c:):"r'if\_'fi:{anientes y que se mantendran vigentes mientras la Asamblea no las
" modifique, sin perjuicio de las facultades del Administrador. En particular
dictar v modificar las normas respecto al uso y funcionamiento de los

bienes de dominio comun. No obstante, debe cuidar de que las medidas

gue tome no impliquen una discriminacién arbitraria respecto de cualquiera
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de sus ocupantes, sean estos permanentes o transitorios; d) Fijar la

remuneracion del Administrador y encomendarle trabajos o gestiones

especiales, estableciendo, en cada caso, su remuneracidn; e) Representar

judicial y extrajudicialmente a los copropietarios del condominio en causa‘é_

concernientes a su administracidén y conservacion, sea que se promueva
con cualquiera de ellos o con terceros, sin perjuicio de la representacnon:.“'-'
que la ley y este reglamento otorgan al Administrador; f) Contratar con
terceros los estudios, informes o asesorias que estime convemente para la
mejor marcha administrativa del condominio y necesarlé para ‘resolver
alguna materia especifica; g) Resolver administrati_ygr_ne__n‘te_: las contiendas
entre comuneros que digan relacién con las unida'a_es__ aéi"cOndominio; h)
Arbitrar y dirimir en forma definitiva sobre la .-'prci'cegé.ﬁ.tia o monto de las
cuotas de gastos comunes, en caso dq_;’serf_::o'ﬁ_ij-éta(icg 0, resolver respecto
de las materias sobre las cuz:_‘l_.i_gs “el'"" Administrador desee un
pronunciamiento expreso; i) El Comité '&e:.-Administracién podrd también
imponer las multas que se encuentran contempiadas en el presente
reglamento a quienes mfrln]an Ias obhgauones contempladas en la Nueva
Ley de Copropiedad Inmoblllar:a y en este instrumento, dentro de los
margenes aprobados __:_pqr Ia_..._ﬁ}samblea de Copropietarios, facultad que
puede  delegarse - a_I.-”: Administrador.  TRIGESIMO _ PRIMER

OBLIGACIONES DEL PRESIDENTE DEL_COMITE DE ADMINISTRAGION: a)

El pres:dente del Comlte de Administracion deberd mantener bajo su
CUStOdIa el__:__ll_l_:_)ro- de actas, los antecedentes que respalden los acuerdos
adobtédbé,-Ié.é""-ﬁ.cbpias'. autorizadas de las reducciones a escritura publica e
inscripéiahes requeridas por esta ley y una copia del archivo de
documentos del condominio a que se refiere el inciso quinto del articulo
noveno de la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria. b) Asimismo,

mantendra a disposiciéon de la comunidad un libro de novedades, en el que
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el Administrador y el Comité puedan dejar constancia de inforf':acién

relevante relacionada con el funcionamiento del condominio y en iel que

puedan registrarse los reclamos y solicitudes fundadas presentadas -por los

copropietarios, arrendatarios u ocupantes del mismo. c) Conclu' 0 su

mandato, el presidente del Comité debera hacer entrega ders
documentos antes sefalados a quien le suceda en el cargo d)¥La
infraccién a estas obligaciones sera sancionada: co_n mult.a de una a tres
unidades tributarias mensuales, la qu_g":-sé.__ﬂuplicara’ en caso de
reincidencia o falta de subsanacion. e)_____l;a_s_:;::__:?p!.i(.:itudes efectuadas al

administrador o al comité de administracién en el libro de novedades

deberdan ser respondidas dentro de.""un_"ﬁlazo maximo de veinte dias

corridos. TRIGESIMO SEGUNDO: l\{éRMAS DE SEGURIDAD DEL

CONDOMINIQ: Se pro'hibe__:__-____.'.'expr_,ésamente a los copropietarios,
arrendatarios u ocupante.sl aﬁ ;.cual_quier titulo de unidades del condominio,
realizar cualquier actp que ponga.'en peligro la seguridad de la comunidad,
de sus copropietario‘S ar'reh_'ciliatarios, residentes, trabajadores y visitas. En
atencion a lo anterlor 16'5.. residentes del condominio deberan observar,
ademas de Ias NORMAS DE CONDUCTA sefaladas precedentemente, las
siguientes‘- norma_s de seguridad: a) Queda prohibido almacenar vy
man.t:.éne_r. léust-‘ancias inflamables, explosivas o tdxicas, salvo las
ex_cep'éio[ies' contempladas en el mismo reglamento; b) Queda prohibido
:c.ekrra_r_.____o .iﬂmpedir la libre circutacion en los pasillos, accesos y escapes,
como también a los mecanismos e instalaciones de seguridad como
—~alarmas, red seca o hiumeda, entre otras; ¢} El Administrador debe.ré
mantener en dptimo funcionamiento las salidas de emergencia, red seca y
hliimeda, mangueras, pistones, intercomunicadores, escaleras, iluminacion

de emergencia y alimentacion de agua, controlando por 10 menos cada tres
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meses su adecuado funcionamiento; d) El Administrador debera instruir y

poner en conocimiento del personal del condominio como de los

copropietarios y habitantes, el “Plan de emergencia” ante siniestros o

emergencias, tales como incendios, terremotos u otros eventos que

puedan dafiar a las personas, a las unidades y/o a los bienes de dorri_i'nip

comun del condominio. El plan de emergencia deberd incluir las acCidr:'i'és:_.a." :
tomar antes, durante y después del siniestro o emergenma, con espeaal
énfasis en la alerta temprana y los procedimientos de evacuacmn ante
incendios. La elaboracién del prlmer plan de emergenC|a a51 ‘como sus
actualizaciones, seran realizadas y suscritas por. un mgenlero en
prevencién de riesgos, debiendo cumplir con la normatlva ‘respectiva y el
reglamento de la Nueva Ley de Copropledad Inmoblllarla La actualizacidn
de este plan debera ser suscrita, ademas por el pre5|dente del Comité de
Administracién y por el Administraqqr del-*‘t:dndbminio; e) El “Plan de
evacuacion” debera ser actualizaaoe":"al_ menos una vez al afio,
considerando el numero de resndentes y, especialmente, a las personas
ocupantes con discapaudad mov;hdad reduada, infantes y poblacién no
hispano parlante, senalando ia‘s'acciones determinadas para su evacuacion

segura y expedlta Para elto debera capacitar a los funcionarios del

condominioc como a sus re5|dentes y efectuar simulacros de evacuacion,

segun los dlferentes tlpos de eventos o emergencias; f) El plan de
emergenc;a, 1ncIU|do el plan de evacuacion, asi como sus actuallzacaones,

deberan ser entregados en formato material y digital a la respectiva

unlda_'g_'" 'de"*--'Carablneros de Chile y del Cuerpo de Bomberos que
corresﬁs.l%"da.a la comuna donde se emplaza el condominio; g) El Comité
de Administracién y el Administrador deberan cumplir fielmente con todas
las exigencias relativas a seguridad que establece el titulo VII de la Nueva

Ley de Copropiedad Inmobiliaria y fiscalizar celosamente el cumplimiento
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podrén contratar la asesoria de un experto en seguridad. TRIGI?;SIMO

TERCERO: TERMINO DE LA COPROPIEDAD Y DEMOL_Iéié‘iQ{%:--_-DEL

CONDOMINIQO: a) Mientras exista el condominio, mngund. c%\ los
copropietarios podra pedir la division del suelo ni de los demas blenes%de

: %
dominio comln. b) La Asamblea de Coprop:etarlos podra solicitar a‘\

Director de Obras Municipales que deje sin efecto la declarauon que acogid

el inmueble al régimen de copropiedad inm_obiliaria;ﬁ”_'_debiendo, para ello,
cumplir con las normas vigentes sobre :L_Jfb'a:nisn{é y Construcciones vy
recabar la autorizacién de los acreedo;;e_ff_:;_ H.:i;)'btecarios y titulares de otros
derechos reales, si los hubiere. Si eIDire_&Or de Obras resolviere dejar sin
efecto la resoluciéon que acoglo eI condomlnlo al régimen de copropiedad
inmobiliaria, la comumdad que se forme entre los copropietarios se regira

por las normas del derecho’ cqmun. c) Si el condominio se destruyere en

su totalidad o en una. proporcnon que represente, a o menos, las tres
cuartas partes. de su valor y la municipalidad decretase su demollcmn,
cualguiera de Ip_s c_opropietarlos podra pedir la divisidn de dichos bienes
con arreglo é."l.- de_reéhcﬁ comtn. d) Si la destruccion no fuere de tal
gravedad, I.cés:f']':)robi.étarios deberdn concurrir a su reparacién, con una
sum:'a_‘_c_i_e din:é:.ro' broporcional a los derechos que tengan sobre los bienes de

dominio: co'rhﬁn, La Asamblea de copropietarios, en reunién extraordinaria

e cntada al efecto por el Administrador, adoptara el acuerdo correspondiente,

determmando el valor de las reparaciones y el monto de la contribucién de
-cada propietario. El Acta de la Asamblea, reducida a escritura publica,
fendré mérito ejecutivo para hacer exigible el pago de la contribucion de
cada propietario y el Administrador estard obligado a cobrarla, bajo pena

de responder de todo perjuicio. Igualmente, el o los infractores seran
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responsables de los perjuicios que causan a la Comunidad o a los restantes

copropietarios con motivo de su incumplimiento. TRIGESIMO CUARTO:

DOMICILIO: Para todos los efectos derivados del presente Reglamento, se o

reputard que los copropietarios tienen domicilio en el lugar que hayan

indicado en el registro respective del Administrador y, en su defecto, e’h*ilas

respectivas unidades del condominio, en las cuales podra notlﬁcarseles""
validamente los asuntos que procedan, aun cuando el mteresado .se
encuentre ausente o lo tenga arrendado o cedido en otra forma a terceros

Por su parte y para todos los efectos legales, “la mrnoblllarla" fija su

domicilio en la ciudad y comuna de Santiago. BIQESIMO QUINTO:

COMPETENCIA: a) Serdn de competencia de |os’:.;_;_1uzg§dos de Policia

Local de la comuna donde se emplaza el condominio y se sujetardn a las
disposiciones de la ley Numero dieciocho mil doscientos ochenta y siete v,
en subsidio, a las normas del Libro. Primerc del Cédigo de Procedimiento

Civil, las contiendas que surjan en el ambito del régimen especial de

copropiedad inmobiliaria y que.se promuevan entre los copropietarios ¢
entre éstos y la Asamblea de Cb..prjg'biet.;é'ﬁos, el Comité de Administracion o
el Administrador; o entre estosmlsmos organos de administracion de la
comunidad, relativas a Ia 'a:dministracic'm o funcicnamiento del condominio,
para lo cual estos trlbunales estaran investidos de todas las facultades que
sean necesarias a fn de resolver esas controversias. b) Sin perjuicio de lo
anterior, estas matenas podran someterse a la resolucién de un juez
arbltro des:gnado de consuno por las partes, quienes también deberan
establecer si serd de derecho, arbitrador o mixto. A falta de acuerdo, el
arbltro sera-arbltrador y su designacidn corresponderd al Juez de Letras

competente. TRIGESIMO SEXTO: MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE

COPROPIEDAD: a)} El presente Reglamento solo podra modificarse por

acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Copropietarios, conforme
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en escritura publica e inscribirse en el Registro de Hipotecas y Gre;vémenes
del Conservador de Bienes Raices respectivo. b) Asimismo, |a i’ﬁ.n;_obi;.i;-a.ria,
por si y en representaciéh del condominio, esta facultadgl paré ﬁdarar,
complementar, rectificar o modificar el presente :Regj’ameﬁ&p de
: 1
Copropiedad y sus anexos, y para precisar los de.recl'_l_p__s y'.-obligaEiones
reciprocos de los adquirentes de unidades de'i:_-.__co:ha(:)min_io, hasta ciento
ochenta dias corridos, contados desde el otorgamiento de la recepeion
final total por parte de la Direccion de __Qbrgs M'Qnicipales. Para estos
efectos, podra realizar todas las gestlones .y tramites que dichas

modificaciones requieran, ante la citada Direccién de Obras, el Servicio de

Impuestos Internos, Tesoreria General de la Republica, el Conservador de

Bienes Raices y cualquier otra-;}_at_u_toridad que sea competente. ¢} No
obstante, la inmobiliaria no jjbdré modificar los derechos correspondientes

a quienes han adquirido unidades en el condominio, tanto en sus bienes de

dominio exclusi_\_a_(_o cofﬁo_:_é:r;'?jds bienes de dominio comun ya recibidos y que
han pasado a flor'mar___p.a:.ﬁ':té del patrimonio de los adquirentes. TRIGESIMO
SEPTIMO: Pé}a_ que'. los profesionales © empresas encargadas de
autorizaci:qﬁ;;&;; 'de__siahados por este Reglamento, puedan otorgarlas, deberan
ser cit_ai_fc_ln.):érzs. ﬁ_ér__;i'a Administracion mediante carta certificada. El profesional
ten__;ir‘é ::.ur.i:"'pl"\éi’zo de catorce dias corridos, desde la recepcién de dicha

cdmunicaéién, para manifestar su disponibilidad y tendra siete dias corridos

ma .péra evacuar el informe correspondiente. Si nada dijese dentro de dichos

~“  plazos, se entendera que esta ausente o se encuentra impedido, en cuyo caso

‘el Comité de Administracién deberd nombrar en su reemplazo, a una empresa
o profesional idéneos para emitir el informe, ARTICULOS TRANSITORIOS:

PRIMERO TRANSITORIO: PRIMER ADMINISTRADOR: a) Por este acto, la

compareciente, designa como primer Administrador del “Edificio Activa
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Walker _Martinez  Ochocientos wince” a la empresa AP
ADMINISTRADORA DE. COMUNIDADES LIMITADA, Ro! Unico Tributario
himero setenta y seis millones trescientos sesenta y tres mil seiscientos
setenta y ocho guion K, representada por don Gonzalo Alfonso Cabezaé:r

Pagliotti, cédula nacional de identidad numero quince millones ciento

cuarenta y tres mil cuarenta y seis guion cinco, ambaos domiciliados,—,eh}:'

Augusto Leguia Norte nGmero cien, oficina mil cuatrocientos seis, comuna Las

Condes, Regién Metropolitana de Santiago, en adelante “el Admlnlstfador

quien desempefiard sus funciones hasta |a celebracién de 1a anera Asamblea
de Copropietarios que tenga lugar y tendra todas Ias facuitades y
responsabilidades sefialadas en el presente Reglamento y en Ia Nueva Ley de
Copropiedad Inmobiliaria. Si en dicha Asamblea se ratlflca su nombramlento 0
no se procediere a nueva desngnacmn se - entenderan prorrogadas sus

funciones. b) El Primer Adm:nlstrador debera !evantar un acta de las

condiciones y estado de funuonamiento de todas las instalaciones de los
bienes comunes luego de su nombram|ent0. ¢) Todas aquellas facultades que

el Primer Administrador este obtigado a e]ecutar en conjunto con un miembro

del Comité de Admlnlstracmn deberan ser desarrolladas en_conjunto _con un

representante de a Inmoblilar:a. hasta la primera Asamblea de Copropietarios.

d) Una vez enajenado el- sé'fsenta y seis por ciento de las unidades que
formen parte del condommlo, el Primer Administrador deberd convocar a
Asamblea Extraordmarla 'En esta asamblea el Primer Administrador rendira
cuenta documentada Y pormenorlzada de su gestién y, ademas, en conjunto
con la Ihm_obif'iaria'-,' presentara un informe a la Asamblea, detallado y
docUmehtadd' de Uno) Las condiciones y estado de funcionamiento de todas
las ins‘té.!aciones de los bienes comunes a la fecha en que se realiza la
asamblea. Dos) Las mantenciones y reparaciones efectuadas a los bienes
comunes hasta esa fecha. Tres) El pago de las prestaciones laborales y

previsionales del personal del condominio. En esa misma Asamblea
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¢
Extraordinaria, los copropietarios deberan adoptar acuerdos sobrerno) La

mantencién, modificacion o sustitucidn del Reglamento de Copropiedad Dos)

La ratificacion del plan de emergencia, y Tres) La ratificacién en el ctat 0.0 el
[
T

reemplazo del Administrador. SEGUNDO TRANSITORIO: PRIMER @IIMITE

‘\

DE ADMINISTRACION: INMOBILIARIA ALTO HIPODROMO SA en‘»este .

acto y en forma prowsuonal hasta la celebracion de la Prlmera Asam\e
Ordinaria de Copropietarios, designa a las sugulentes personas para que

formen el primer Comité de Administracion del “EdlflClO Activa Walker

Martinez ochocientos quince”: Uno) Dona Marla Lunsa De la Maza
Michelson-Boschaner, cédula de identldad ““namero ocho millones
cuatrocientos cincuenta y ocho mil setec:entos noventa Yy cinco guion ocho;
Dos) Don Andrés Tampe Rehbeln cedula de identidad numero quince
millones doscientos setenta y nueve mll seteuentos setenta y seis guion uno;
y Tres) Dofia Maria Florlnda Coya Fernandez, cédula de identidad ndmero
ocho millones ochocientos dos-rm_l ciento setenta y uno guion uno; todos
domiciliados para estos efectos en calle Cerro El Plomo numero cinco mil
ochocientos cintugnté" ycmco, piso cuarto, comuna de Las Condes, Regidn

Metropolitana de:-Sahtiag'o. Ei Comité de Administracion estd facultado para

funcionar y tomar vélidamente acuerdos con la concurrencia de solo 2 de sus
miembros. El .p"E'éSidente del Comité sera dofia Maria Luisa de la Maza

Michel'sb_n-BOSt:haner. TERCERO TRANSITORIO: FONDG OPERACIONAL

INICIAL: El Fondo Operacional Inicial del condominio serd usado por el

_Administr.édor para pagar los gastos de puesta en marcha del condominio. En

. --la eventualidad que la inmobiliaria tuviese que contribuir al pago durante la

.. formacién de este fondo, dichos dineros deberan ser reembolsados a ella, una

vez que los primeros adquirentes de unidades cumplan con la obligacion de
aportar a la formacion de este fondo, en la forma y proporcién antes

sefialada. CUARTO TRANSITORIO: Las contribuciones fiscales o municipales
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de bienes raices que afecten a todo el inmueble donde se edifica el
condominio, seran pagadas por el Administrador con cargo a los - gastos
comunes de los copropietarios, a prorrata de los porcentajes determinados en
un anexo del reglamento, mientras el Servicio de Impuestos Internos o ei
érgano competente que lo reemplace, otorgue a todas las unidade_s__:i?:ae\l
condominio sus respectivos roles de avallo individuales definitivos. Qlﬂﬂ'_l'g

TRANSITORIO: La inmobiliaria estard facultada, hasta que comercialice

R

todas las unidades del condominio, a efectuar su gestién-i,;_:l enta con la
publicidad correspondiente en las fachadas y espacios comunes del:_:m.ismo, de
manera tal que podra mantener sus salas de venta en los espacms comunes y
“departamentos pilotos”, vendedores y personal de ser\ncm ;._J._\i-:_'-'ﬂ;'vénta, instalar
pendones, letreros, iluminaciones, hacer promocmnesy todo lo necesario para

la comercializacion del condominio, hasta la venta total de todas sus unidades.

SEXTO TRANSITORIO: En ejercicio de las 'féilcUIté'dé‘s;' sefialadas en el nimero

complementard el presente Reglamento antes de la Recepcion Final de las

sertar los anexos correspondientes y

obras de edificacién, con la finalic_;l_a"d de i
realizar los ajustes y regugilé__[j____lé eI r;!_'l:entos que estime necesarios para la
mejor  convivencia y :,-_:\ad:h."i'ij';ii_s_tracién del " condominio. SEPTIMO
TRANSITORIO: La _{grnqb-il.iﬁri_a, a través de sus representantes, queda

facultada en forma r.i'rre_’\zoc&tﬂé para requerir y firmar en los respectivos

Registros del Consel dor de Bienes Raices competente las inscripciones,

subinscripcionéé y i anotaciones que procedan respecto del presente

Reglamento . dé:. Copropiedad, su ampliacién, aclaracién, rectificacion,

modificacién’#.0 complementacién. Para todos los efectos legales, Ila
inmobiliaria_faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para
requerir la inscripcidon del presente Reglamento de Copropiedad en el

Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices

competente y a solicitar las anotaciones o subinscripciones que
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correspondan. LA PERSONERIA de dofia Maria Luisa Maza
Michelson-Boschaner para representar a INMOBfLIAR:EA ALTO

HIPODROMO S.A. consta en la escritura publica de fecha

."el_nte de
septiembre del afio dos mil dieciséis, otorgada en la notarla de Sarétago de
dofia Valeria Ronchera Flores, que no se inserta _-por__- ser conocida del
notario que autoriza. Escritura confeccionada segﬂn. m;nuta redactada por

el abogado don Rodolfo Correa Uribe. En cdﬁiﬁrqbant'é y previa lectura,

firman los comparecientes. Se da copia. Doij

Maria Lulsa De La Maza ichelson- Boschaner
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