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“Edificio Activa Walker Martinez ochocientos quince”

.Inmobiliaria”, Rol Unico Tributario nUmero setenta y seis millones

ocientos cuarenta y ocho mil ochocientos guion cuatro, ambas
;ngiciliadas en calle Cerro El Plomo numero cinco mil ochocientos
cincuenta y cinco, oficina cuatrocientos cinco, de la comuna de Las Condes,
Regién Metropolitana de Santiago, en adelante también denominada “la

inmobiliaria”; la compareciente mayor de edad, quien acredita su
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identidad con la cédula citada y expone: PRIMERO: UNO) INMUEBLE:
INMOBILIARIA ALTO HIPODROMO S.A. es duefia del inmueble ubicado

en calle Walker Martinez nimero ochocientos quince, de la comuna de La

Florida, Reqién Metropolitana de Santiago, que corresponde al denominad

otro propietario; AL SUR, en linea recta G
con otro propietario y en linea E-F de ¢
con otro propietario; AL ORIENTE cta B-C de treinta metros
con otro propietario y en linea recta D-E de ﬁ”treinta metros con calle Juan

De Pineda; y AL PONIENTE, e

‘linea recta F-G de tres metros con otro

propietario; en linea recta H-I de treinta y nueve coma setenta y cinco

metros con calle Inés De Sudrez y en linea recta A-J de treinta y dos coma

ochenta metros con ropietario. DOS) FUSION: Esta propiedad
inmuebles, de conformidad con la Resolucion

némero ciento cincuenta y nueve de fecha dieciséis de marzo del afio dos

mil veintidds, otorgada por la Direccion de Obras de la Municipalidad de La

Jano archivado con el nimero cincuenta y cuatro mil

‘Florida,\?:y
tre is en el Registro del Conservador de Bienes Raices de

Santiago ‘del afio dos mil veintidés. Los inmuebles fusionados fueron los

siguientes: a) Propiedad ubicada en Avenida Walker Martinez numero

ochocientos nueve, que corresponde al lote B del plano de subdivision del

sitio uno de la division de la parte poniente de la chacra Las Mercedes,
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Oméro tres; AL ORIENTE, en treinta y ocho metros

ros con sitio setenta y tres de la Comunidad Valdés

nmueble por tradicién, segin consta en la inscripcion de fojas sesenta y
mil cuatrocientos ochenta y tres nimero noventa y dos mil

eiscientos sesenta y nueve del Registro de Propiedad del Conservador

de Bienes Raices de Santiago del afio dos mil veintiuno, a la cual sirvié
de titulo traslaticio de dominio la escritura puablica de compraventa

celebrada con dofia Sylvia Elizabeth Adriasola Castro, otorgada con
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fecha treinta de julio del afio dos mil veintiuno en la notaria de Santiago de

don Eduardo Javier Diez Morello; ¢) Propiedad ubicada en Avenida Walker

Martinez _ndmero ochocientos setenta y cinco, que corresponde al lote

cuatro del plano de subdivisién del lote nimero setenta y tres, ubicad

dentro de la porcién “C” de la Chacra Las Mercedes, comuna de La Flo da,

dominio de este inmueble por tradicion, segur a en la inscripcién de

fojas sesenta y nueve mil ochocientos cincuenta y nueve numero

ciento un mil seiscientos setenta y dos del Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de Santiag ano dos mil veintiuno, a la

cual sirvi6 de titulo traslatici

dominio la escritura publica de

7 new

compraventa celebrada con don Luis onio Silva Zaniga, otorgada con

fecha treinta de julio del afio dos mil veintiuno en la notaria de Santiago de

don Eduardo Javier Diez Morello; d) Propiedad ubicada en calle Inés De

Sudrez numero siete mil quinientos cuarenta y seis, que corresponde al

lote dos del plano* ivo, comuna de La Florida, Regidén Metropolitana

de Santiago aq‘u'e | slinda: AL NORTE, en diecisiete coma veinticinco

metros aproximadamente con lote uno de la presente subdivisién; AL
te coma quince metros aproximadamente, con parte del

L ORIENTE, en catorce metros aproximadamente, con parte

sitio tres; .
del lote B de la subdivision anteriof, vendido a don Carlos Alfredo Gallardo
Solis De Ovando; y, AL PONIENTE, en catorce metros aproxfmadamente, '

con calle Nueva, actual Inés De Suarez. Adquirid el dominio de este
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inmueble por tradicidon, segin consta en la inscripcién de fojas sese

dos mil quinientos ochenta nimero noventa y un mil trescien

traslaticio de dominio la escritura publica de compraventa.celebrada cont,
. : ’ A

dofia Maria De los Angeles Gallardo Lépez, otorgad: cha treinta

de julio del afio dos mil veintiuno en la notaria‘de Santiago de don Eduardo

Javier Diez Morello; e) Propiedad ubicada en calle Inés De Sudrez numero

arte del sitio nimero

siete mil seiscientos veinticuatro, que corresponde

tres del plano respectivo, comuna de La Florida, Region Metropolitana de

Santiago, que deslinda: AL NORTE n cuarenta y siete metros mas o

menos con sitio nimero uno; AL SUR, en cuarenta y seis metros en resto

del sitio tres; AL ORIENTE, en veinticinco metros setenta y dos

centimetros con sitios setenta y cinco y setenta y cuatro; y, AL

PONIENTE, en veinticinco metros setenta y cinco centimetros con calle

que lo separa del Slth uatro. Adquirié el dominio de este inmueble por

tradicion, segu

n la inscripcion de fojas sesenta y un mil
ochocientos treinta y/ cinco nimero noventa mil doscientos ochenta

o de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de

| de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello; f) Propiedad ubicada en

calle Juan De Pineda numero siete mil quinientos veintiuno, que

corresponde al lote nimero setenta y cuatro A, del plano de subdivision del

sitio setenta y cuatro de la Poblacion Walker Martinez, comuna de La
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Florida, Regiéon Metropolitana de Santiago, que deslinda: AL NORTE, en
cincuenta y tres metros sesenta centimetros aproximadamente, con lote
nimero setenta y tres del plano de subdivisién; AL SUR, en cincuenta y

tres metros sesenta centimetros aproximadamente con lote setenta ‘{:

cuatro B del mismo plano; AL ‘ORIENTE, en quince metros

ubicada en calle Juan De Pineda nimero siete mil quinientos setenta y

cinco, que correspondeial”‘é‘i io setenta y cuatro B de la division del sitio

setenta y cuatro, den o de la porcion C de la Chacra Las Mercedes,

gion Metropolitana, que deslinda: AL NORTE, en

comuna de La Fl

cincuenta y t es metros sesenta centimetros, con porcién setenta y cuatro

A del 4ve’nded‘o

dquirida por don Ernesto Dia Arcos; AL SUR, en

cincuenta'y tres metros veinte centimetros, con lote setenta y cinco; AL

ORIENTE, en quince metros con calle que lo separa del lote ndmero
cincuenta; y, AL PONIENTE, en quince metros con sitio Tres A en tres
metros y con sitio tres B en doce metros, teniendo una superficie

aproximada de setecientos noventa y siete metros cuadrados y veinticinco
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decimetros cuadrados, méas o menos. Adquirid el dominio de este inn lueble

por tradicion, segun consta en la inscripcidén de fojas sesenta y seis mil

0) Por el presente instrumento, INMOBILIARIA ALTO HIPODROMO

' .S.A., establece e instituye el reglamento de copropiedad que regira las

relaciones internas, asi como los derechos y obligaciones reciprocas de los

copropietarios, habitantes o residentes a cualquier titulo de las unidades

del citado “Edificio Activa Walker Martinez ochocientos quince”.
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Asimismo, el presente reglamento tiene por objeto: a) Imponer las
limitaciones que en su texto se expresan; b) Sefialar las unidades que
integran el condominio, los bienes de dominio comun y los bienes comunes
asignables en uso y goce exclusivo; ¢) Sefialar los derechos qu

corresponden a cada unidad sobre los bienes de dominio comun, como

asimismo la cuota con que el copropietario de cada unidad debe Lc;bnc;ur ir

al pago de las obligaciones econdmicas del condominio; d).Reg iia

administracién y conservacion de los bienes comunes; @) Establecer
multas y sanciones aplicables por incumplimiento
conducta, obligaciones o normas internas del con’go f) Regular el
funcionamiento del condominio; g) Estable organos de
administracién, sus autoridades y facultades; h) E: ablecer la asistencia
necesaria a las sesiones de los drganos i is,,tr‘acién y las mayorias
que se requeriran para que se adopten acuerdosy, en general, disponer de
normas de convivencia entre los propiet: ,:ng, habitantes o residentes de
las unidades del condominio, gara‘»proveer el buen régimen interno. En

este entendido el presente X'Reg'la' ento es obligatorio para toda

persona natural o juridica que sea dueifa, arrendataria, residente,

visita u ocupante a -ual uier titulo de los bienes de dominio

exclusivo y/o de dominio comin del condominio. Lo es también para

los sucesores en el dominio y para cualquier persona a quien el

copropietari e una unidad conceda el uso, el goce o que ocupe de

cualquier form acios o recintos del condominio. Si algin propietario ha
n terceras personas las obligaciones que por este
instrumento. se le imponen, no lo libera de manera alguna de su
cumplimiento y siempre debera responder de las obligaciones
econdmicas para con la comunidad, esto es, el pago en dinero para cubrir

los gastos comunes ordinarios, gastos comunes extraordinarios o del fondo
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quedan eximidos - en caso alguno - de su obhgac:on de contribuir
oportunamente al pago de sus obligaciones econémicas. En este
sentido, seran responsables solidariamente de; upago, tanto el infractor o
usuario a cualquier titulo de una unidadfdé‘l‘ con’d‘o’minio como el propietario

cion de este Ultimo contra el

de ella, sin perjuicio del derecho de re

primero. DOS) EDIFICIO “DISENADO PARA RENTA” (D2R): a) El “Edificio

entos quince” forma parte y esta sujeto

a los términos y condicio del modelo denominado “Disefiado para

Renta” (D2R), confo al cual, todas sus unidades han sido y son

ofrecidas en venta .a inversionistas interesados en participar de un

proyecto disefiad

ny construido con la finalidad de entregarlas en

arrendamient terceros. b) El condominio se ha disefiado y equipado

especialm:ﬁe;‘ntey para ofrecer comodidad a los arrendatarios, con

que perduran en el tiempo, de facil

eciales: espacios comunes de alto estdndar; extracciéon e inyeccion de
ire en los pasillos para mantenerlo permanentemente fresco; recinto
exclusivo y organizado de recepcion de encomiendas; cerradura electrénica
de alta seguridad en la puerta principal de cada departamento; cortinas

tipo roller de luminosidad sustentable, que permiten ahorrar energia;
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fachada exterior uniforme; piso flotante vinilico SPC repelente al agua con
manta de aislacidon acustica; internet y television con sistema centralizado

optativo para arrendatarios; ventanas de PVC con termo panel de alta

eficiencia energética y mitigacion acustica; sector de loza reforzada par

camiones de mudanza; sistema de control de residuos de reciclaje;

copropietarios agregar valor a su inversién inmobiliaria mediante el debido

cuidado, proteccion, remodelacion y refaccién de su activo en el tiempo. d)

Tanto los copropietarios como los arrendatarios, residentes o habitantes a

cuéi?:l.qpuler““"tltulo’ de las unidades del condominio, deben dar estricto

cumplimiento al presente Reglamento de Copropiedad, al Reglamento del
Arrendatario, Reglamento(s) Interno(s), Circulares, Comunicéciones o]
Informativos complementarios establecidos por la inmobiliaria, como

aquellas que dicte posteriormente el Comité de Administracién y/o la
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dominio exclusivo y de los espacios comunes del condominio, esta rfle:z”}can

especial: (i) Estd prohibido colocar, pintar o adherif,ét?erés, anuncios,

lienzos o afiches de cualquier tipo en el cofidonjini . Por excepcién, se

podrd instalar publicidad destinada a prq}md\'/er‘[’ 2| arrendamiento de

unidades del condominio, realizada por I=:6js qb‘fopietarios de dichas

unidades o bien, a través de la empresa encargada de la promocion y
corretaje de unidades; (ii) Esta prohibido pintar, barnizar o modificar la

estética de las paredes interiores de los departamentos, los que han sido

revestidos con papel mural de tipo- Carpenter”, de alta adhesion y calidad.

En caso de desgaste o destruccién deberd informarse a la Administracion

para su debido reem ; (i) También estd prohibido ejecutar actos que

tiendan a destruir o m dificar, sin autorizacién previa, el mobiliario que se

ha dispuesto en las unidades o en los bienes de dominio comun del

condominio. pues el mobiliario se ha disefiado, construido y

desarrollado .

particulares caracteristicas y componentes, para dar
os arrendatarios; (iv) Los copropietarios estdn obligados a

n los contratos de arrendamiento, asi como en cualquier otro acto

co ,,l;raté por el cual cedan el uso y goce de su(s) unidad(es) a terceros,
dicho inmueble forma parte de un condominio de caracteristicas

articulares, por haber sido “disefiado para renta residencial” (D2R). (V)

Si todas las unidades de condominio permanecen bajo el dominio de una

misma persona natural o juridica o si el numero de copropietarios es

inferior _a_tres, las funciones encomendadas por la Nueva Ley de
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Copropiedad Inmobiliaria al Comité de Administracion y a su presidente
deberdn ser asumidas por el propietario del condominio o por el
copropietario que tenga la mayor proporcién de derechos en éste. En
ambos casos, no serd necesario que realizar Asamblea de Copropietarios

pero las decisiones que dicho propietario adopte al respecto deberan

Residentes, con el objeto de informar sobre

relacionado con los i i residentes. CUARTO:

RESPONSABILIDAD POR LA OBSERVA

IA DEL REGLAMENTO: a) Por la

sola circunstancia de adquirir el dominio de alguna unidad del condominio,

los copropietarios contraeran la obligacion de establecer en forma expresa,
en todo contrato de arrend,am"'ié’h 0 u otro acto o contrato que signifique la

cesion del uso y goce de ella:a un tercero, la obligacién del arrendatario,

habitante, mero Vte,r,;)‘ed,kdr " ocupante, de aceptar y sujetarse a las
disposiciones del r')"]"elseirité" Reglamento y demas normas o Instrumentos
que lo regulejfh; qdé;;:dicte el Comité de Administraciéon o el Administrador.

b) El pf\c‘ibxigtéi*foifdéy'alggné unidad del condominio que ceda el uso o goce

de la jmiéhwa‘«a cualquier titulo, gratuito u oneroso, debera responder

indistinta,i*w«:iyndivisible y solidariamente con el respectivo habitante u

ocupante, del cumplimiento de las obligaciones econémicas de cualquier
origen que se devenguen conforme a las normas establecidas en este

Reglamento. c€) Los propietarios no podran arrendar, ceder el uso o el goce
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Comité de Administracion, el Administradorm»eé‘tai;ab facultado para enviar

una carta certificada dando aviso al propietario respébtivo, con el objeto de
que éste ponga término al contrato {,d;e arrendamiento. Finalmente, los
copropietarios, arrendatarios, usuari upantes a cualquier titulo de

una misma unidad, seran solidar ‘mentg‘ffresponsables de la observancia

de este Reglamento, de m do que:el cumplimiento de sus preceptos podra

ser exigido, tal como se expresé anteriormente, a cualquiera de ellos,

indistintamente. QUINTO: NORMAS SUPLETORIAS: En aquello que no

estuviere determinado en el presente Reglamento, se aplicaran las normas

de la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, de su Reglamento y de la

Ley General de Urbanismo y Construcciones, todas normas que se

Ta;:delante genéricamente “Preceptos Legales”. Sin
> ‘lo anterior, para un mejor funcionamiento, seguridad vy
conservacion del Condominio, el Comité de Administracién y/o la
dmmnstracuon podran elaborar y aprobar uno o mas Reglamentos
I ernos, Reglamentos para el Arrendatario, Circulares o comunicaciones
~para una buena convivencia o regulacién del uso de espacios y areas
comunes, asi como el pago de multas frente a infracciones a la normativa
sefialada; la formacion de fondos especiales, entre otros. SEXTO:

DEFINICIONES: De conformidad con lo establecido en la Nueva Ley de
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Copropiedad inmobiliaria, cuando en el presente reglamento se haga
referencia a alguno de los siguientes conceptos, debera entenderse lo

siguiente: a) Condominio Tipo A o Condominio de unidades en

terreno comin: Es aquel en que se atribuye dominio exclusivo sobre la

unidades que forman parte de una o mas edificaciones, existentes o

asignados en uso y ioc"e L lusivo a ciertas unidades. Cada copropietario
serd duefio exclusivi de su unidad y comunero en los bienes de dominio
comun. d) Obligacion econémica: Corresponde a todo pago en dinero
n | copropietario para cubrir gastos comunes ordinarios,
ga"s‘%bs comunes extraordinarios o del fondo comun de reserva, fondd
operacional..inicial, multas, intereses, primas de seguros u otros, segun
determine el Reglamento de Copropiedad. SEPTIMO: BIENES DE

DOMINIO EXCLUSIVO, DE DOMINIO COMUN Y ASIGNABLES EN USO Y

GOCE _EXCLUSIVQ: a) Cada copropietario sera duefio exclusivo de su(s)
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UNIDAD(ES) y comunero en

Copropiedad. El derecho del propietario sobre *los biene de dominio comun

es inseparable del dominio exclusivo de su(s);,,yrefSpe,é’t’i,ya(s) unidad(es), asi

como de los derechos de uso y goce exclusi qul‘e se le asighen sobre

bienes de dominio comUn. En consecuencia, esos derechos se entenderan

comprendidos en la transferencia del“dominio, gravamen o embargo de

los sefialados precedentemente, son bienes

su(s) unidad(es). Ademés d

de dominio comun del ¢ n"dom 0;-el -hall de acceso, lavanderia, sala de

conserjeria, el mobiliario de los bienes comunes, piscina, quinchos para
asados, bicicleteros, sala multiuso, sala “cowork”, sala gourmet, gimnasio,
enfermeria, la pﬁcing de Administracién, bafios comunes o de personal de

i6n especial de unidades y bienes de dominio

comun _ del C‘o‘ndomi‘hio': c.uno) ASCENSORES: el Comité de

ndominio, para lo cual deberd llenar las respectivas bitdcoras, que son el

medlo probatorio que acreditara que éstas efectivamente se han

efectuado. Estas bitdcoras son necesarias para exigir las respectivas

garantias de los equipos. Para cumplir con esta obligacién, la
Administracién deberd mantener contratada en forma permanente a una

empresa que preste el servicio de mantenimiento de los ascensores.
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c.dos) Piscina, quinchos, bicicleteros, salas multiuso, entre otros:
Serda el Comité de Administracion y/o el Administrador quien norme vy
estéblezca las condiciones especiales de uso de la piscina, quinchos para
asados, bicicleteros, salas multiuso, drea de juegos y deportes, gimnas‘vio‘

entre otros, fijando su horario de funcionamiento y eventual cobro. c.ti

senalizacion del condominio y no interrumpan el espacio

reservado para el uso comun pacio de otras unidades del
condominio; (ii) La misma regla anteri e aplicard a los propietarios,

usuarios, arrendatarios u ocuUpantes a cualquier titulo de un

estacionamiento adyacente a poligonos que le hayan sido debidamente
asignados en uso y goce excl Vo y cho .espacio conjunto o superficie

conjunta permita estacionar dos vehiculos en lugar de uno; (iii) Los

motorizados de todo tipo. No podran ser destinados al almacenaje de

carros de comida, muebles, neumaticos, escombros u otros objetos.
c.cuatro) ESTACIONAMIENTOS DE VISITAS: El uso de este tipo de
estacionamientos serd normado también por el Comité de Administracién

y/o el Administrador, pudiendo establecer tiempos maximos de
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aplicables podran ser cobradas al copropietario o habltante de una u%idad

del condominio que haya sobrepasado e!thOde permanencia

establecido o autorizado el ingreso de visitas que no hayan cumplido dicha

normativa. El Comité de Administracion pbk _?rgé&étringir el ingreso ‘de

visitas e implementar cobros especiales en ‘beneficio de la comunidad

respecto del uso de estos estacionamientos. Finalmente, el Comité de

V4

Administracién podra tambi

constituir derechos de uso y goce exclusivo

sobre estacionamientos de visita-para personas con discapacidad que

habiten el condominio, es‘bewalmente aquellos con movilidad reducida,

cuando acrediten la mencionada condiciéon, conforme a la ley. c.cinco)

BODEGAS: Sol tinarse a guardar ropa, utensilios domésticos y

otros bienes mqﬁéb”‘le de un valor inferior a veinte Unidades de Fomento,

siendo de exclusiva resbonsabilidad de cada propietario cualquier deterioro

que pudiere ir bienes de un valor superior a dicha suma, aunque

jeterioro se haya producido por causas imputables al primer

vendedor. d) Bienes de dominio comin asignables en uso y goce

exclusivo: Existen bienes de dominio comin que podran ser asignados en

y goce exclusivo por la inmobiliaria a copropietarios de unidades del
ondominio, los cuales se singularizardn en los planos de copropiedad y en
un anexo del Reglamento. Estos bienes estaran afectos al pago de
obligaciones econdmicas, conforme se detalla en este 'Reglamento.

Finalmente, de conformidad con la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria,
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la Asamblea de Copropietarios también podra asignar bienes de dominio
comdn en uso y goce exclusivo. e) Sin perjuicio de lo sefialado
precedentemente, el total de unidades del condominio, asi como de los

bienes de dominio comUn asignables en uso y goce exclusivo, podra

con la cual los copropietarios de unidade dominio deben contribuir

al pago de las obligaciones econémicas, se detallard también en un anexo

de este Reglamento, el cual formara parte integrante del mismo. Se deja

expresa constancia que, en pri a justicia y equidad entre los

copropietarios del condominio, se incluiran en el prorrateo indicado para

las obligaciones econdmicas, los bienes, superficies o poligonos de dominio

comln gue se_asignar uso y goce exclusivo, de manera que los

asignatarios de

tos derechos igualmente estén obligados al cumplimiento

o pago de dichas obligaciones. No obstante, estos recursos deberan

‘incrementar. el fondo comln de reserva, conforme lo sefiala la Nueva Ley

de” Inmobiliaria. NOVENO: MODIFICACION DE LAS

UNIDADES - Y OCUPACION MAXIMA: UNO) MODIFICACIONES Y
TRANSFORMACIONES: a) Los copropietarios podran hacer las
modificaciones o tra_nsformaciones gue estimen convenientes al interior de

sus respectivas unidades, pero no podran afectar en forma alguna la
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general de las instalaciones del condominio. Las

transformaciones o modificaciones de las unidades del condominio.

efectuarse siempre previa autorizacién de la Administraciok
condominio, quien sefialard las normas y precauciones que debk

adoptarse para evitar dafios y los horarios n que podran realizarse

aquellos arreglos, siendo los copropietarios y(i’O"Cupéhtes responsables de

cualquier perjuicio o0 inconveniente que. p_qydiere derivarse del

incumplimiento de estas normas e instrucciones. Todos los materiales que

se empleen deberan cumplir con da normativa vigente en materia de

incombustibilidad e insonoridad, sin que puedan usarse materiales

prohibidos. Queda prohi dificar_elementos estructurales, demoler

shafts, interrumpir instalaciones eléctricas, de agua, alcantarillado y otros,

salvo autorizacion expresa del profesional proyectista del condominio, o de

la Inmobiliaria junto al, omité de Administracién. Finalmente, para evitar

roturas de cafierias'y ductos de agua, se prohibe perforar las paredes de

cocinas y bafios de las unidades del condominio. b) A efectos de mantener

stética de las fachadas del condominio, los copropietarios o

la uniformidad

resid ,Hrfi*t‘es ueden mantener o instalar velos, cortinas o rollers de

color blanco o del tipo “Black Out” hacia afuera del edificio. Hacia el interior

- de fspu‘sr_k;gﬁidades, los copropietarios podrén usar el disefio de las cortinas y el

- que deseen. Con la misma finalidad, esta prohibido construir

-.estructuras para cerrar las terrazas o colocar cortinas sélidas o del tipo

“Hanga Roa”. Excepcionalmente se podran hacer estos cierres o0

ampliaciones con la autorizacion de los arquitectos de la Inmobiliaria y en

su defecto por el Comité de Administracién, quienes visaran el proyecto
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previamente, conforme a criterios que permitan evitar alteraciones y dar

uniformidad a la fachada. c) No se podra exceder el peso de la carga de

disefio de los edificios ni tampoco perforar las losas, sin informe previo de

los calculistas estructurales del condominio o de un calculista autorizad

por la inmobiliaria, para que se hagan los refuerzos necesarios. Si n

stracion deberd
inio o a la inmobiliaria,
efuerzos en las losas a

‘costa de los copropietarios

ietarios cambiar el destino de

condominio.

aumentar el nimero de roles de avalio del DOS)

OCUPACION MAXIMA DE LAS UNIDADES: El edificio se disefi6 y

unidades cumplan con estos supuestos. La

Adfﬁi,niéfi:éc‘ion stara facultada para imponer multas mensuales a aquellos
copropietarios, hab‘itantes o usuarios a cualquier titulo de las unidades, por
cada mes en que dichos méximos se sobrepasen. Ademads, podrd el
Administrador enviar una carta certificada dando aviso al copropietario

respectivo, con el objeto de que éste ponga término al contrato de
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habitacional. En consecuencia, no podrd emplearlos en actividades

contrarias a la moral y buenas costumbres, ejecutar.en ellos actos que

perturben la tranquilidad de los demds copropietarios, que comprometan la

seguridad, solidez, estética, integridad estructural y salubridad del

condominio. Tampoco podréd darlos® rendamiento, uso o goce a

personas de notoria mala conducta. b) Serén de cargo exclusivo de:los

copropietarios y/o resiq ntes, las eparaciones y mantenciones de sus
respecti\)as unidades, de murallas y muros interiores, suelos,
instalaciones, ventanas, puertas y demds bienes que les pertenezcan.
Asimismo, debgrén f;ma tener en buen estado Iaé instalaciones eléctricas,
de agua, alcantariiia;qQ y"'ofras que pudieren existir en el futuro, hasta los

empalmes de entrada y salida de sus unidades, teniendo un plazo maximo

de dos dias para.realizar las reparaciones de aquellas instalaciones que,

naturaleza, afecten el uso de los servicios o la salubridad, seguridad

trol de las unidades de otros copropietarios o habitantes del
inio. Si no efectuaren las reparaciones en el plazo indicado, el

iministrador podra hacerlas reparar con cargo al copropietario de la

nidad que ocasioné el dafio. Los muros divisorios se entenderan que son

medianeros para el solo efecto de concurrir a su conservacion y reparacion
por partes iguales, entre los respectivos vecinos. DOS) MASCOTAS Y

ANIMALES DE COMPANIA: a) Los copropietarios, arrendatarios o
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usuarios a cualquier titulo de unidades del edificio podran tener mascotas y
animales de compafiia dentro de sus respectivas unidades, segin lo
establece la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria, debiendo portar
placas de identificaciéon y esfar registrados, tanto en los registros qui

establece la autoridad, como en conserjeria. b) El duefio o responsable

una mascota o animal de compafiia estara obligado propor

bozal, entre otros, segin el caso). d) Ademas, quien transite con una

mascota o animal de compafiia por las areas comunes del condominio,

deberd respetar siempre ‘e

derecho preferente de las demds personas a

utilizar estos espacios y .evitar molestar al resto de los vecinos, emitir
ruidos molestos o dejar desechos o basura. En caso de ensuciar las areas

comunes, el propietario ponsable de la mascota o animal de compafiia

debera limpiar en fo mediata. e) Quien mantenga o posea mascotas

o animales de compafiia debera cumplir con la normativa relativa a la

tenencia responsable (Ley nimero veintitin mil veinte y demas aplicables);

identificarlos apropiadamente, brindarles buen  trato,
cuidados eterinarios, mantenerlos en buenas condiciones de higiene y
seguridad y no someterlos a sufrimientos. Entre otras cosas, esto significa

evitar dejarlos en situacién de desamparo o soledad en el departamento

por largo tiempo, emitiendo ruidos u olores que puedan molestar a los



‘m NOTARIA FONCHERA
3 PRGNS MOREAIS RE PANRTIARD
VALERIA RONCHERA FLORES
Notario Publico Décima Notaria de Santiago
Agustinas N°1235, Segundo Piso
Teléfonos: (56-2) 8650420-421-422-423
SANTIAGO

. - /
vecinos y mantenerlos vigilados y pasearlos con correa en los gspacios

comunes, para evitar que deambulen sueltos en ellos o en la via plblica. f)

caso de dafios ocasionados a terceros. TRES) QUEDA ESTRICTAMENTE

PROHIBIDO:

ugar del condominio; colocar avisos o afiches de cualquier
tipo, salvo aquella publicidad destinada a la promocién del arriendo de las

s; dos) Instalar elementos salientes en cualquier parte de las

unidades, colgar o tender ropa, alfombras y cualquier otro elemento por

fuera de las terrazas, balcones o ventanas; tres) Transportar, depositar o

almacenar, en cualquier parte, aunque sea transitoriamente, materias
hiimedas o infectas, mal olientes, inflamables o explosivas; y, asimismo,

cocinar y/o almacenar alimentos que por su naturaleza o tipo de coccion
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emanen olores fuertes o desagradables. Asimismo, se prohibe la emisién
de olores propios de sustancias téxicas o ilegales; cuatro) Ejecutar actos

que perturben la tranquilidad de los demas copropietarios o habitantes del

condominio, provocando ruidos, algazaras, aglomeraciones y otra

de la Ilustre Municipalidad; o que no ‘estén contemplados en las
especificaciones técnicas del proyecto, elabg.nl;adas por los arquitectos de la
inmobiliaria; ni alterar en cuaylﬁqﬂier, forma los colores exteriores de las
edificaciones del condomin‘io; ocho) Instalar antenas parabdlicas o de otro

tipo para transmisién o ‘cap acion de ondas de television comun o

television por cable en.las unidades del condominio o en las techumbres,

fachada, paredes, cie as edificaciones del condominio, salvo que se

cuente con permiso. del Comité de Administracion; instalar cafios o

instalaciones de ventilaciones, de inyectores o extractores que modifiquen
el movimiento y circulacién de masas de aire, a través de una persona o
entidad autorizada por la Superintendencia de Electricidad y Combustibles

y previa comunicacion al Administrador. La infraccion a lo prevenido
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si ésta afectare a personas diversas, dentro de los seis meses siguientes a

la fecha de la resolucién del Juez de Policia Local que condene al pago de

se sustanciard de acuerdo a lo dispuesto en la ley que establece el

procedimiento ante Juzgados.de Pb;licl'a Local y las multas que se cursen

seran a beneficio municipal; nueve) Cerrar en cualquier forma las terrazas

de los departamentos; asi como dejar, guardar, almacenar o depositar en

refrigeradores, cajas de gran tamafo u otros

ellos objetos tales co

elementos ajenos a su funcién propia; diez) Instalar techumbres, cierros o

cercar los espacios destinados a estacionamientos de vehiculos; estacionar

vehiculos en lugares no destinados especificamente para tales efectos; o

destinar | estacionamientos para dejar, depositar o almacenar

escombros, ‘neumadticos, baterias o cualquier otro objeto distinto a un

utorizacién expresa y escrita del Comité de Administracion del Edificio o

del Administrador. doce) Queda expresamente prohibido, tender cables
aéreos o por la superficie y/o exterior de las edificaciones del condominio;

la instalacién de cables de cualquier clase o tipo solo podra realizarse por
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los ductos, escalerillas o shafts contemplados especificamente para estos
efectos en’ los planos de especialidad del condominio. trece) Instalar
muebles y objetos en los pasillos, cubiertas exteriores, vestibulos,
escaleras o en otros espacios comunes del condominio, que impidan o
embaracen el libre acceso a ellos 0 el goce de ellos por los demas

copropietarios o habitantes del condominio. Las escaleras deb

otros vehiculos con exceso de a por sobre las tres toneladas. La

velocidad méxima de ingreso y circulacion interior en los estacionamientos,
serd de quince kildmetros por hora; dieciocho) Tocar bocinas de vehiculos
dentro de los recintos. de estacionamientos; diecinueve) Cambiar la

sefialética de las puertas de acceso a escalas, de seguridad o transito del

condominio, o ‘eni general, alterar la sefialética de arquitectura del

condominio, ‘'salvo ‘expresa autorizacion de la Administracion del mismo,

por razones de interés general de la comunidad; veinte) Fumar o beber
alc’éh‘dl'ti"’é‘h{:I'OS ascensores y en los espacfos comunes interiores, hall de
acceso»zy estacionamientos o durante las faenas de remodelacion de
departamentos; veintiuno) El ingreso al condominio de vendedores

ambulantes o comercializar productos de cualquier tipo en los pasillos y

areas comunes del condominio. La entrega de comida u otros productos
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veintidés) El uso de parafina y de gas licuado en b onéﬁgpara

calefaccidén, cocina o parrilla y de cualquier artefacto que produzca '

combustion, salvo las excepciones que este mismo Reglamento pydiere

contemplar. Se prohibe mantener al interior de _g‘ﬁidades.del

condominio balones de gas u otros materiales inflamables o que puedan

explotar; veintitrés) Realizar amenazas gstritaS"i~;~o, verbales a otros

fi

miembros de la Comunidad; o agred'rlé;;v snca o sicolégicamente.

Asimismo, estd prohibido faltar el respeto al personal que trabaja en el

condominio y/o en la Administracién‘de dificio; veinticuatro) El ingreso

de visitas al condominio au,tqriza ion previa del copropietario o

residente de la respectiva unidad. Todas las visitas deberan registrarse en

la conserjeria del condominio, exhibiendo su documento de identidad

(cédula de identidad .0 pasaporte); veinticinco) En los balcones de

departamentos:sol olocarse mallas de seguridad cuando habiten

en ellos nifios menores de doce afios 0 mascotas o animales de compafiia

que lo requieran; veinfiséis) Baldear con agua o detergente los balcones,

o cualquier otro.elemento que afecte a los demas departamentos;

VeintISléié): ngresar a la sala de estanques de agua potable, sala de
caldéras,’;‘,&equipo generador, equipo elevador, sala de basura, sala de
. bom QQ§‘;f37;;zotea y techumbre no transitable, sala de extraccién de basuray
:ala;g,’y_;de maquinas de ascensores del condominio. Sélo la Administracion y
ersonal especializado, debidamente autorizado, estaran facultados para
ingresar a los recintos antes sefialados; veintiocho) Hacer picnic en

cualquiera de los lugares que de acuerdo con el presente Reglamento de

Copropiedad son bienes comunes del condominio; veintinueve)
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Estacionar vehiculos de los copropietarios, residentes o habitantes del
condominio en los estacionamientos reser\)ados para visitas o para
minusvalidos; treinta) Lavar o realizar trabajos mecanicos a vehiculos en
los estacionamientos y demas espacios comunes del condominio; treinta
uno) Guardar bicicletas en lugares distintos é los dispuestos para ese uso
exclusivo. Las bicicletas deberan ser guardadas con candado
espacios que correspondan, bajo la responsabilidad y riesgo d
que haga uso del bicicletero. No se permitird guarda

bicicleta por los pasillos o espacios comunes, dentro de los cuales se

incluyen los ascensores. Tampoco se puede estacionar motocicletas o

similares en estos pasillos o demas espacios €O i tampoco al

interior de los departamentos; treinta y dos sura, escombros,

cajas, botellas, etcétera, en los espacios 0:bienes comunes no destinados

para estos efectos; treinta y tre:s D positar en el ducto de basuras

materias o basuras sueltas o en estado liquido, o en paquetes de tamafio

exagerado. Asimismo, dejar objetos.cortantes o contundentes, tales como

tarros, botellas, vidrios, Qiedra‘s, etcétera. El horario para botar basuras

serd fijado por la Administracion del Edificio; treinta y cuatro) Ejecutar
cualquier acto o hecho que altere el normal funcionamiento de las

servidumbres de ado, agua potable, electricidad, gas vy

telecomunicaciones; entre otras, que puedan existir en el condominio;

treinta y cinco) Dejar abiertas las llaves de suministro de agua potable al

interior de las unidades del condominio, que provoquen rebalses o

deél:ipf’c"l“ésv ‘que“afecten a otras unidades o a bienes de dominio comun. En

estos casos, el costo de las reparaciones por estos perjuicios
corresponderd en forma directa y exclusiva al copropietario, arrendatario o
usuario responsable; treinta y seis) Hacer funcionar equipos de radio o

television en forma estridente o con alto volumen, a cualquier hora;
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separa los pisos. En caso de intervencion deberd

previamente al Arquitecto o Calculista del proyecto; treint

Instalar eh las terrazas elementos fijos o anclados a la estr ctur
o piscinas de cualquier tipo; cuarenta) las unidades al

funcionamiento de talleres, fabricas, indu&‘s_;t'rifias, casas de pension u

hospedaje, centros de apuestas, cantlnas casi clubes o centros de

baile, cabaret y afines; pompas funebres moteles, y comercio en general.

Tampoco se permite utilizar Ios.;iféfdépartémentos como apart-hotel o

destinarlos al alojamiento temporal de personas o mercaderias a través de

plataformas web, aplicaciones elefénicas u otras similares, por plazos

inferiores a treinta dias; renta y uno) En general, realizar cualquier

actividad contraria al destino _exclusivamente _habitacional de los

departamentos, no autorizadas expresamente en el presente Reglamento y

que cause O pueda provocar molestias y/o afectar los derechos de los

demas copropletarvos arrendatarlos o residentes. Cuatro) MULTAS: a)

La lnfraccmn a cualqunera de estas disposiciones o a las establecidas en el

Reglamento de Copropiedad que no tengan establecida una

, facultaré a la Administracién del condominio a cobrar

11 /;;&e entre una a cinco Unidades de Fomento, por evento,

mo to que podréd ser aumentado por la Asamblea de Copropietarios. b)

Junto con la aplicacién de muitas, el Comité de Administracion podra

adoptar las medidas que juzgue necesarias para retrotraer las cosas al
estado en que se encontraban antes de la infraccién, estando facultado

para destruir o modificar las obras ejecutadas con infraccion a este
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Reglamento con cargo al infractor, lo cual sera cobrado conjuntamente con
el resto de las obligaciones econdmicas del mes siguiente a aquel que se

haya ejecutado la correccidén. c¢) Seradn responsables solidariamente del

pago de las multas e indemnizaciones por infraccién a las obligacione
sefialadas, el copropietario y el arrendatario o habitante infractor °
demés residentes del departamento respectivo. d) Todo lo anteri

entenderd sin perjuicio de las indemnizaciones que

correspondan. DECIMO PRIMERO: NORMAS GENERALES

con lo sefialado precedentemente los residentes a cualquier titulo deberan

observar las siguientes normas: a) El sentido del transito’ dispuesto para

vehiculos en los estacionamientos deberd ser. acatado seglin su

sefializacién; b) El trénsito de vehiculos en subterrédneos deberd

hacerse cuidadosamente, con las luces :en ,ncﬁ!’jga?s y respetando las

sefializaciones; c) El horario y control del alumbrado exterior y de los

espacios comunes del condominio es d clusiva responsabilidad de la

Administracion, debiendo los

esidentes colaborar en su cuidado vy

mantenimiento; d) La  extraccién de basura serd hecha por la

Administracién en los horarios ue ésta fije. Queda prohibido arrojar por

los ductos de basura bjetos inflamables, cigarrillos encendidos,

escombros, bolsas é@n pol o de aspiradoras mal cerradas y objetos de

metal o vidrio en'gene desechos organicos de cualquier clase; d) Los

shafts de ventilacion y ductos de servicios e instalaciones so6lo seran

usados'pa“’” “fines a que estén naturalmente destinados y no podran
hace ‘conexiones a ellos de ningun tipo, diferentes a su propia
naturaléza ~e) Todos los jardines y areas verdes seran cuidados por la
Administracién. f) El aseo de todos los espacioé comunes, incluyendo la

limpieza exterior de fachadas y los estacionamientos, serd de

responsabilidad de la Administracién, con cargo a gastos comunes y
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enviada al Administrador con al menos tres dias de

nticipacion. Quien
haya solicitado dicha autorizacién, deberd todas las precauciones del caso

a fin de no dafar las escalas, ascensores yp teger el suelo del hall de

acceso a los pisos; i) Respecto de todo bien u objeto que entre o salga del

condominio, la Administraciéon podré exigir su declaracion, siendo su

transporte de responsabilidad- del specﬁii/o copropietario; j) En caso de

extravio de las llaves, tarjetas de.acceso o controles de puertas de los

espacios 0 bienes de dominio-comun, los copropietarios, arrendatarios o

residentes deberdn dar aviso de inmediato a la Administracién para que se

adopten las medidas correspondientes. Mientras no medie el citado aviso,

el responsable di ‘la_pérdida o extravio respondera de los perjuicios que

esta negligencia cause a la comunidad; k) Cada residente debera tomar
ecesarias con las especies almacenadas en su bodega

| presencia de humedad por encontrarse en un subterrédneo;

1).Los elementos decorativos que se instalen en las terrazas no deben ser

'si:b}fe;s ,‘Cllyésde la vereda del edificio; m) El transporte de los alimentos

preparados o solicitados a domicilio, debera efectuarse en carros o

. recipientes herméticos, de manera que no despidan olores y no causen

otro tipo de molestias al resto de los habitantes u ocupantes de unidades
del condominio. n) Los espacios comunes seran de uso exclusivo para los

copropietarios, arrendatarios y/o residentes del edificio, quienes podran
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usarlos en horarios que para tales efectos determine el Reglamento
Interno. En caso de que alglin copropietario o arrendatario del edificio
deseare ocupar estas areas o espacios comunes con visitas o personas que

no son copropietarios, deberan registrarse en conserjeria antes de sl

ingreso. ~DECIMO  SEGUNDO:  OBLIGACIONES  ECONOMICAS:

declarar, en la

~adeude. Conforme a la Nueva Le :
entiende por: a) GASTOS COMUNES ORQ{NARIOS: Aquellos necesvarios

para la administracion, reparacion, conservacion y uso de los bienes

comunes. Son gastos comijynes administracién, aquellos de reproduccion

de documentos y despacho y los.correspondientes a remuneraciones del

personal de servicio, conserje y Administrador, incluidas las cotizaciones

previsionales que pw\oqe‘i:l Son gastos comunes de mantencién los

necesarios para ‘el enimiento de los bienes de dominio comun, tales

como mantencion 'y certificacion de ascensores, tanto verticales como

inclinados uniculares, montacargas y escaleras o rampas mecanicas;

revi es 'y certificaciones periédicas de orden técnico, aseo y lubricacidn
/icios, maquinarias e instalaciones; adquisicién y reposicién de
luminarias, accesorios y equipos; mantencién y aseo del condominio;
mantenciéon o reposicion de equipos y elementos de emergencia y

seguridad; primas de seguros y otros analogos, como la limpieza y




&{}?Aﬂh RONCHERA

RELANE WDEERIE DE BAWTLILG

VALERIA RONCHERA FLORES
Notario Piblico Décima Notaria de Santiago
Agustinas N°1235, Segundo Piso
Teléfonos: (56-2) 8650420-421-422-423
SANTIAGO

comunes de uso 0 consumo los correspondientes{a Ios‘ ervicios colectivos

de agua potable, gas, energia eléctrica, telefonos telecomumcacnones u

otros de similar naturaleza. Respecto del C ‘NSUMO DEL GAS NATURAL

PARA AGUA CALIENTE, el setenta por ciento de aquel consumo se

deberd prorratear individualmente a cada aepartamento y sera cobrado a

cada copropietario conjuntamente con los gastos comunes en base a su

consumo individual, debiendo la administracién tomar las lecturas de los

medidores respectivos de cada departamento para efectuar el cobro. El

treinta por ciento restante de ese consumo, se incluird en los gastos

comunes del condo : deberad ser detallado en la boleta de gastos

respectiva. No_obstante, en forma excepcional, durante los seis meses

siguientes a la recepcion del condominio, esta proporcién se invertira, de

tal maneuj? que el setenta por ciento del consumo de gas se incluird en

A

los gastos comunes generales del condominio, y, el treinta por ciento

reﬂs‘téﬁté;« se prorrateard individualmente a cada departamento en base a

su ‘consumo individual, para evitar cuentas excesivamente altas a los

ros habitantes del edificio. b) GASTOS COMUNES

EXTRAORDINARIOS: Corresponden a todo gasto adicional y distinto a
los gastos comunes ordinarios y las sumas destinadas a nuevas obras

comunes. ¢) FONDO COMUN DE RESERVA: Es aquel fondo destinado a

cubrir gastos comunes urgentes, extraordinarios € imprevistos, incluidas
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las indemnizaciones y gastos por el eventual término de la relacién laboral
del personal contratado, si lo hubiere. d) FONDO OPERACIONAL

INICIAL: Es el monto destinado a cubrir los gastos de puesta en marcha

del condominio. Sin perjuicio que este fondo sera utilizado por e

coma dos Unidades de

Fomento; y los poligonos de uso y goc clusivo aportan una Unidades

EXTRAORDINARIOS: El Comité de

de Fomento cada uno. e) FOND

los montos vy finalidad que en

ada caso determine. El destino de estos

fondos solo podra ca

iarse. por acuerdo del propio Comité. DECIMO

TERCERO: PAGO DE LAS OBLIGACIONES ECONOMICAS: a) Como sefiala

propiedad Inmobiliaria, cada copropietario debera

la Nueva Ley d

contribuir a todas las obligaciones econdmicas del condominio y/o sector o

edificio:éﬁ u \ ni\place su(s) unidad(es)"., en proporcién al derecho que
le corresponda en los bienes de dominio comun. Igualmente, estaran
afectoswalquago de obligaciones econémicas los asignatarios del uso y goce
exclusivo de bienes de dominio comun. b)‘ El deber de contribuir al pago

de las obligaciones econdmicas seguird siempre al duefio de cada unidad o

asignatario de derechos de uso y goce exclusivo, aun respecto de los
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créditos devengados antes de su adquisicion. €) Cada copropietarioge‘be‘ré

pagar las obligaciones econémicas del condominio dentro de los

dominio de una unidad perteneciere en comin a dos o méas personas, chda

una de ellas seréd solidariamente responsable del pago de la totalidad de

las obligaciones econémicas referidas a dichya:%:'f‘unid;ad,x; sin perjuicio de su

derecho a repetir lo pagado contra sus com”y gf‘s en la misma, en la

aquellas unidades cuyos propietarios se

o de tres o mas cuotas, continuas o

qu_éjl,las unidades en que residan personas electro dependientes, en caso

alguno podré efectuarse o solicitarse la suspension del servicio eléctrico

por mora en el pago de los gastos comunes. f) Convenios de Pago: El

Administrador estara facultado para celebrar convenios de pago con

aquellos copropietarios que se encuentren morosos respecto de tres 0 mas
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cuotas, continuas o discontinuas, de las obligaciones econdmicas, pudiendo
conceder hasta doce cuotas consecutivas y con vencimientos mensuales

para el pago de la deuda. El monto minimo de la primera cuota no podra

ser inferior a un treinta por ciento del total de la deuda, debiend

pagarse al momento de la suscripcion del referido convenio. Con todo

comprendidas en la accién inicia } gual naturaleza a las
reclamadas, que se devengaren durante la tramitacién del juicio. h) En los

juicios de cobro de gastos comunes, la notificacién del requerimiento de

pago al deudor, conjuntgmente la orden de embargo, se hara

personalmente o por cédula dejada en el domicilio que hubiere registrado

en la Administracién del condominio o, a falta de éste, en la respectiva

unidad que ha g“ei;éra’doila‘ demanda ejecutiva de cobro de gastos

comunes. i) El crédito correspondiente gozara de un privilegio de cuarta

cualquiera que sea su fecha, a los enumerados en el
nil cuatrocientos ochenta y uno del Cédigo Civil, sin perjuicio
del derecho del-bropietario para repetir contra su antecesor en el dominio
y de la aé “ion de saneamiento por eviccién, en su caso. j) El cobro de las
obligaciones econdémicas se sujetara al procedimiento del juicio ejecutivo

del Titulo I del Libro Tercero del Cdédigo de Procedimiento Civil y su

conocimiento correspondera al juez de letras respectivo. DECIMO
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ECONOMICAS: a) El Administrador deberd confeccionar un presupuesto

comunes ordinarios de mantencién o reparacién prog amados para los
doce meses siguientes, asi como cualquier otro gas 0. extraordinario que

sea posible estimar con anticipaciéon. b) E cjigl’ﬁ‘)T presupuesto debera

informarse también el monto disponible en el fondo comun de reserva y

especificar si se proyecta hacer uso'de €& te para cubrir tales gastos. €)

Finalmente, el presupuesto debera .(ispecif,‘f’é:ar la proyeccion de los ingresos

del condominio por reca daci6 e gastos comunes u otros conceptos y

precisar si se estima necesario efectuar un recargo en el cobro de los

gastos comunes para solventar las obligaciones econdémicas proyectadas.

d) El presupuest emitido por el Administrador al Comité de

Administracién y al:domicilio o correo electrénico que cada copropietario

tenga registré"clf‘o_g,en la Administracion, con al menos treinta dias de

antelacién al io del periodo de doce meses en el que éste regiria, sin

referido periodo. f) Corresponderé al Comité de Administraciéon aprobar el

presupuesto, sin perjuicio de la necesidad de adoptar el respectivo acuerdo
de la Asamblea de Copropietarios, en caso de que contemple alguna

materia que lo requiera. g) Con todo, lo sefialado anteriormente s€ refiere

Valeria Ronchera Flores — Notario Publico 10* Notaria de Santiago
37



a una estimacién de gastos futuros cuyo objeto es proyectar posibles
incrementos en los gastos comunes en un determinado periodo y/o

programar la utilizacion de recursos disponibles. Ello no obsta a que el

cobro mensual de los gastos comunes a cada copropietario deba efectuar
en funcidon de los presupuestos definitivos aprobados para cada 07bra

gestiéon o servicio contratado y de los gastos efectivamente dev 'ng’t

del Condominio. d) Este fondo se formard e incrementara con el recargo
del cinco por ciento del gasto comin mensual a cada copropietario de
unidades del condominio, de conformidad con lo que se sefalard en un

anexo del presente reglamento; o con el porcentaje superior que fije la
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Asamblea de Copropietarios en sesion extraordinaria.

quinientas Unidades de Fomentd
debidamente reajustados de acuergipé
Consumidor (IPC), segtﬁn/
Administrador. f) La

contribuir pecuniariamente a-

formacién de este fondo. DECIMO SEXTO:

ADMINISTRADOR: a) _El condominio serd administrado por la persona

natural o juridica de gnada por los copropietarios para cumplir y ejecutar

las labores de a.dmini,straC|on conforme a la Nueva Ley de Copropiedad, su

Reglamento el,presente Reglamento de Copropiedad y las instrucciones

Ia Asamblea de Copropietarios o el Comité de

Administrador deberd cumplir con los requisitos

es,t_"'a/ibliétigl_dsﬁ en la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria para

: ,dese{mpénar dicha labor. b) El administrador estara obligado a rendir

cuenta documentada y pormenorizada de su gestion, ante el

Comité de Administracion en forma mensual y ante la Asamblea de
Copropietarios en cada sesién ordinaria y al término de su
administracién. c) En caso de ausencia del Administrador, actuard como

tal el presidente del Comité de Administracion. d) EI Administrador podra
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desempefiarse a titulo gratuito u oneroso. En este ultimo caso, la
remuneracion u honorarios sera fijada por el Comité de Administracion. e)
El Administrador deberd mantener su inscripcion vigente en el Registro

Nacional de Administradores de Condominios del Ministerio de Vivienda

Urbanismo (MINVU). f) El primer Administrador durard un aiio en:sus

funciones y podrd ser reelegido indefinidamente por la Asamﬁle
Copropietarios. Si al vencimiento de su periodo no se procedie
designacién, se entenderdn prorrogadas en sus funciones hasta que se

designe reemplazante. g) El Administrador se mantendré en sus funciones

mientras cuente con la confianza de la Asambl “Copropietarios,

pudiendo ser removido en cualquier momento, por.acuerdo de la misma.

h) Sin perjuicio de lo anterior, el Comité de Administracion por causa

justificada, podra suspender de sus funcion qgmhistrador, nombrando

provisoriamente un suplente, el cual se dra en sus funciones hasta
que la Asamblea de Copropietarios designe al nuevo Administrador.

DECIMO SEPTIMO: NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR: a) El primer

Administrador de la comt‘jﬁhida signado por la Inmobiliaria. Con

posterioridad, es la Asamble . _de Copropietarios quien designa al

Administrador y su mbramiento deberd constar en el acta de la

Asamblea en que se.a el acuerdo pertinente, reducida a escritura

publica por la persona expresamente facultada para ello en la misma Acta

0, si no se expresare, por cualquiera de los miembros del Comité de

Administracién, copia autorizada de la cual deberd mantenerse en el

mentos a cargo del Administrador. b) REQUISITOS: Para
ser designado Administrador, serd preciso cumplir los siguientes
requisitos: a) Toda persona natural o juridica que ejerza la actividad de

Administrador de Condominios deberd estar inscrito en el Registro Nacional

de Administradores de Condominios del MINVU, cumplir con la normativa
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Capacitacién y Empleo; o bien, contar con certﬁcaCIonde competencia
laboral otorgada por un Centro Acreditado por la Comisién del Sistema

Nacional de Acreditacién de Competencias L‘éboraljé*s. Si el administrador

fuere una persona juridica, al menos uno de los socios o el representante

legal deberd cumplir con tales requisitos y la persona natural que ejerza el

Rol de Administrador debera. esta

mscrlto en el Registro Nacional. d) No

haber sido condenado po‘r‘y'élgunqay,qygglgs delitos contemplados en los Titulos

VIII y IX del Libro Seguhdo.\ del Cédigo Penal, esto es, por crimenes y

simples delitos contra las personas y contra la propiedad; e) No haber sido

removido de una a",wm vistracién anterior por negligencia o dolo en la

Administracion d e}ies y patrimonio de la comunidad; y f) Tener

informes comerciales "intachables. DECIMO OCTAVO: FUNCIONES Y

RESPONSABILIDADES DEL _ADMINISTRADOR: Son funciones del

‘a) Cuidar los bienes de dominio comun, lo que incluye,
ent‘ﬁé tsjgs, a mantencion de las redes internas de servicios basicos y de
IQ snstemas de emergencia y de extincién de incendios, asi como la
obl acion de cerciorarse que la infraestructura de soporte de redes de

telecomunicaciones no sea intervenida por terceros con el objeto de

impedir el ingreso de distintos operadores de telecomunicaciones. b)
Efectuar los actos necesarios para realizar las mantenciones, inspecciones

y certificaciones de las instalaciones y elementos que lo requieran, entre
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otras, las de gas y los ascensores. Durante el periodo de garantia legal
establecido en el articulo dieciocho de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, el mantenimiento deberd ser realizado por el proveedor

original de los equipos. ¢€) Ejecutar los actos de administracion

Administracién las gestiones realizadas para

' las del reglamento de

ctiva y pasivamente, a los

Pedir al tribunal competente que aplique los apremios o sanciones que

opropietario u ocupante que infrinja las limitaciones o

res’frl;cclones"“que en el uso de su unidad le imponen esta ley, su

reglamento y el Reglamento de Copropiedad. i) Suspender o requerir la
suspensién, segln sea el caso, y con acuerdo del Comité de

Administracién, del servicio eléctrico, de telecomunicaciones o de

calefaccidon que se suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se
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encuentren morosos en el pago de tres o mas

la comunidad, previo acuerdo del Comité de Administraciéon, salvo g

dicha facultad le haya sido delegada por la Asamblea de.C propietarios. k)

la Secretaria Ejecutiva de

Entregar la informacién actualizada que requier

Condominios en el ejercicio de sus funciones, ‘especialmente en lo que

respecta a su identificaciéon como administrador o subadministrador de un

condominio, a la composiciéon del comité de administracion, resguardando
los datos personales en virtud de la ey%num,ero diecinueve mil seiscientos

veintiocho, y al cumplimiento.de e,,rigenciés relacionadas con la seguridad

del condominio, tales como mantenciones y certificaciones de instalaciones

de gas o de ascensores, ac zaciones del plan de emergencia o del plan

de evacuacién y realizacién de simulacros anuales de evacuacion. 1)

Contratar los §egufq que se refiere la Nueva Ley de Copropiedad

Inmobiliaria, previo acuerdo del Comité de Administracién y de la

Asamblea de Copropietarios, si correspondiere. m) Las que se establezcan

en el Rggla‘ énﬂt(o' de Copropiedad. n) Las que la Asamblea de

lo cual. debera procurar que se encuentre en 6ptimas condiciones de
ydo, seguridad, presentacion, aseo, limpieza exterior e interior y
especialmente lograr el funcionamiento completo, seguro y eficiente de

todos sus servicios e instalaciones. DECIMO NOVENO: MANEJO

FINANCIERO Y RENDICION DE CUENTAS: a) Corresponderd al

Administrador el manejo financiero y administrativo de la Comunidad,
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debiendo adoptar todas las medidas de orden econémico que estime

conveniente, siguiendo los criterios generales sefialados por el Comité de

Administracién. b) El Administrador debera consignar, en cada cuenta que

rinda, el detalle de los ingresos y gastos, incluida las remuneraciones

pagos relativos a seguridad social del personal contratado, asi com

antelacion respecto de las sesiones ordinarias

copropietarios o de las reuniones del comité de

o\'segundo del articulo quince de la Nueva Ley de

VIGESIMO: REGISTROS Y FACULTADES

BANCARIAS: a) El Administrador deberd llevar un Libro de Actas de las

retjﬁio es de las Asambleas de Copropietarios; y un libro de entradas y

gastos conjuntamente con un archivo de los documentos, facturés y
recibos, entre los que mantendrd un texto o ejemplar de la Nueva Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, del presente Reglamento de Copropiedad y una

némina al dia de copropietarios y arrendatarios u ocupantes de las
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notificaciones. b) FACULTADES BANCARIAS: En el ejercicio

facultades el Administrador podra contratar, abrir y cerrar .
corrientes bancarias y comerciales, de depdsito, de créditt (o) de"*a;hor‘ré;g a

la vista o a plazo, de crédito y especiales con bancos, instituci

y privadas, a nombre de la comunidad; compenetrarse d 'su movimiento;

solicitar, aceptar, rechazar o reconocer saldos; realizar toda clase de

depésitos bancarios, simples o en cuenta corriéﬁte para boletas bancarias,

de garantia o de cualquier otro tipo; adqumr y etvlrar talonarios de cheque

y suspenderlos dar aviso de no

pago de cheques y retirar y revocar;Jtales.a“ sos; protestar cheques, retirar

cheques protestadds y cancelar y ‘endosar depositos a plazo o a la vista.

Sobre estas cuentas de la comunidad; solo podran girar o autorizar cargos

el Administrador en con]qnto con un miembro del Comité de

Administracion o cyllg_s,_miemb&ros cualesquiera del citado Comité,

salvo mandato espritb en contrario emitido por el Comité de

Administracion.

Paﬁra ad‘fﬁinistrar e invertir los distintos fondos del

dmmlstrador en conjunto con un miembro del Comité de

condominio, e

Admlmstr cuo', , uedan expresamente facultados para depositar y retirar

. de bancos Administradoras de Fondos

instituciones financieras,

erc do de capitales, debiendo dar cuenta de ello al Comité de

m‘,’i‘nistracién. VIGESIMO PRIMERO: ASAMBLEAS DE

COPROPIETARIQS: a) Son el principal érgano deciéorio y de administracion
de un condominio, integrado por los propietarios de las distintas unidades
que lo conforman. La Asamblea se encuentra facultada para adoptar

acuerdos vinculantes respecto al uso, administracion y mantencion de los
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bienes comunes de la comunidad y aquellos relativos al resguardo y
vigilancia de los derechos y deberes de todos los copropietarios, ocupantes
o residentes de un condominio. b) No obstante, también podran realizarse

CONSULTAS POR ESCRITO y SESIONES INFORMATIVAS, conforme ¢

necesarios que faciliten su comprensién, citando a la sesién informativa y

fijando un plazo para la remision por escrito d la aceptacion o rechazo por

parte de los copropietarios. La corj ulta endera aprobada cuando

obtenga la aceptacidén por escrito de los copropietarios que representen el

quoérum exigido segun la materia de que se trate, mediante un mecanismo

que permita asegurar fehé;cien‘fémf nt

la identidad de quienes participen

en la consulta, conforme a las n rmas que establezca el Reglamento de la

Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria. Finalmente, tratdndose de
determinadas materias, indicadas en el articulo quince de la Nueva Ley de

Copropiedad la adopcién del acuerdo mediante este

mecanismo ser certificada por un__ notario. VIGESIMO

SEGUN TACION A ASAMBLEA: a) El Comité de Administracion, a

de su presidente, o si éste no lo hiciere, del Administrador, deber3
citar a asamblea a todos los copropietarios o apoderados, personalmente,
mediante carta certificada o a través de correo electrénico, dirigida al
domicilio o direccién de cdrreo registrada para estos efectos en la oficina

de la Administraciéon. Esta citacién se cursarda con una anticipacidon minima
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de cinco dias y que no exceda de quince. Respecto de

copropietarios que no hubieren registrado sus domicilios o

ASAMBLEAS: a) Solo los copropietarios habiles, es =quiene% se
para con‘%@l

encuentren al dia en el pago de toda obligacién eco

Y

condominio, podrén optar a cargos de representacion de la comunidad y

.copropietario habil se acreditara mediante certificado expedido por el

Administrador o por quien haga sus veces b)“‘En las Asambleas Ordinarias
o Extraordinarias de Copropietariosf;fgf',f‘pod,t:a‘n‘ participar los copropietarios,
personalmente o representados pdi’_’;_iapq,,;cl,e{‘rados debidamente acreditados

ante el Administrador omité de Administraciéon. c¢) Si el

copropietario no hiciere uso del derecho de desighar representante o,
habiéndolo designado, éste no asistiere, para este efecto se entendera que

srio_de la ley, que asuma su representacion el

acepta, por el solo minist

arrendatario o ¢ ,ﬁcuba te a quien hubiere entregado la tenencia de su

unidad, salvo

el propietario comunigue al Comité de Administracion y

rador por escrito, en la forma que establezca el reglamento de

al Adminis

fue no otorga dicha facultad. d) Sin perjuicio de lo anterior, para

participar en las Asambleas Extraordinarias de Mayoria Reforzada, el

arrendatarlo u ocupante necesitard la autorizacién expresa del propietario
de la-unidad para su representacion, por escrito. €) El Administrador no
E‘odré representar a ningln copropietario en la Asamblea. f) Cada
copropietario tendra solo un voto, que sera proporcional a sus derechos en

los bienes de dominio com(n. VIGESIMO CUARTO: FORMALIDADES: a)

Tratdndose de la primera Asamblea, ésta sera presidida por el primer
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Administrador o por el copropietario asistente que designe la Asamblea
mediante sorteo. Las siguientes sesiones de la Asamblea seran presididas
por el presidente del Comité de Administracién o, a falta de éste, por el

copropietario asistente que elija la propia Asamblea. b) Las Asamble s

podrdn ser presenciales, virtuales, o mixtas. Las sesiones presenciales. o

VIRTUALES: Podran realizarse Asambleas de manera virtual, a través de

videoconferencias o por otros medios telematicos comunicacion

similares. Para ello, el Administrador y el Comité de- Administracion

deberan garantizar condiciones que aseguren: pacion y votacion

efectiva y simultédnea, ademas de cumplir rmas y requisitos que

sefiale el reglamento de la Nue\(f:l L e’ Copropiedad Inmobiliaria.

VIGESIMO QUINTO: ASAMBLEAS ORD}[\IARIAS: a) Las Asambleas
ordinarias se celebrarédn, a lo menos, una vez al afio, oportunidad en la

que la Administracién deberd ‘dar cuenta documentada de su gestion,

entregara el balance de i y egresos y pondra a disposicion de los
copropietarios los veriﬁcad qxeswde cada gasto efectuado. Ademas, deberd

entregar una copia i%forﬁia: ' por el banco de todas las cuentas bancarias,

cartolas de estas as y respaldo de pago de las certificaciones y

seguros contratados. b) El Comité de Administracion someterd a votacion

de la Asamblea la--aprobaciéon del balance presentado. En caso de existir

observaciones, el Administrador deberd responderlas en el plazo maximo

de quince :dias corridos. Recibida la respuesta o vencido el plazo, el
Comité de Administracion deberd remitir los nuevos antecedentes a los
copropietarios y citar a una nueva cesidon ordinaria para votar la

aprobacién del balance, o bien, realizar la respectiva consulta por
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escrito, y la consulta se entendera aprobada cuando participen en Ia,'al

menos, el treinta y tres por ciento de los derechos en el condonﬁ%inio y

Asambleas extraordinarias. VIGESIMO SEXTO: ASAMBLEAS

EXTRAORDINARIAS: a) ‘cada vez que lo exijan las

necesidades del condomir

los copropietarios que representen, a lo menos, el diez por ciento de los

derechos en el condo inio; y en ellas solo podran tratarse los temas

incluidos en Ia CItaCIO b) Las materias que solo podrén tratarse en

Asambleas extraofdinanas son: uno) Modificacion del reglamento de

copropiedad. dos) Enajenacion, arrendamiento o cesion de la tenencia de

bienes de domil io comun, o la constitucion de gravamenes sobre ellos:

truccion o demolicion del condominio. cuatro) Peticién a la

direccién. de obras municipales para que se deje sin efecto la declaracién

. _que acogi6 el condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su

'mpi:liﬁcacién. cinco) Delegacién de facultades al comité de administracion.
seis) Remocién parcial o total de los miembros del comité de
administracion. siete) Gastos o inversiones extraordinarias que excedan,
en un periodo de doce meses, el equivalente a seis cuotas de gastos

comunes ordinarios del total del condominio. ocho) Administracion
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conjunta de dos o mas condominios y/o establecimiento de
subadministraciones en un mismo condominio. nueve) Programas de
autofinanciamiento de los condominios, y asociaciones con terceros para
estos efectos. diez) Retribucion a los miembros del Comité d

Administracién, mediante un porcentaje de descuento en el pago de | S

gastos comunes. once) Fijacion del porcentaje de recargo sobre los gastos

bienes de dominio comln a favor de uno o mas copropietarios, u otras

formas de aprovechamiento de dichos biene Obras de

alteracion o ampliaciones del condomini sus unidades. quince)

Construcciones en los bienes comur y)nes y cambios de destino

de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce exclusivo.

dieciséis) Contratacion de un:nuevo seguro del condominio y que

implique una modificacién de los riesgos cubiertos por la poéliza vigente

producto de la eliminacion o inéb,[ppracién de coberturas complementarias,

tales como sismo o salida de mar. VIGESIMO SEPTIMO: QUORUMS DE

CONSTITUCIC')N DE AMBLEAS Y DE ADOPCION DE ACUERDOS: a)

La constitucién de las Asambleas ordinarias o extraordinarias, asi como la

adopcidén de' acuel los debera efectuarse conforme a lo sefialado en la

Nueva Le d | Céﬁropiedad, en su Reglamento y en un Anexo del

Regyt opropiedad. b) Los acuerdos adoptados con las mayorias
exigidas la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria obligan a todos los
copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesién respectiva y aun
cuando no hayan concurrido con su voto favorable a su adopcién. ¢) La

Asamblea representa legalmente a todos los copropietarios y estd
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facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a través del C ; s

P
samblea

consultas por escrito efectuadas. En ellas se deberd dejar‘ﬁ*CQnét ncia d‘\_‘los
ion de la ses%h

y de adopcion de los acuerdos. e) Las actas deb 'énwyconj,supar en un libro de

acuerdos adoptados, especificando el quérum de consti

actas foliado, ya sea en formato papel o digital, que asegure su respaldo

fehaciente, y ser firmadas de forma presencial o electrénica, a més tardar

dentro de los treinta dias siguientes a la ado cién del acuerdo, por todos
los miembros del comité de administracion o por los copropietarios que la

asamblea designe, quedando.el libro de actas y todos los antecedentes que

respalden los acuerdos bg)b C dia del presidente de dicho comité, sea

que se trate de documentos impresos, digitales, audiovisuales o en otros

’

formatos. f) La infraccion a estas obligaciones sera sancionada con multa

de una a tres unidades tributarias mensuales, la que se duplicara en

caso de reincidencia o falta de subsanacién. g) Si la naturaleza del acuerdo

| ‘ propletarios a través de consultas por escrito, previa remision de
gédentes a la direccion o correo electronico que éstos tengan
e ”isktrados en la administracién del condominio y previa exposicién de la
ropuesta en una sesion informativa, la que no requerird cumplir con
quérum minimo para su constitucién. b) Tanto la decision de someter una
materia a consulta por escrito, como la obligacion de remitir los

antecedentes y efectuar la sesién informativa, corresponderan al Comité
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de Administracion. c) En el envio de la consulta debera especificarse la
materia que requiere acuerdo‘ de la Asamblea, adjuntando los
antecedentes necesarios, citando a la sesion informativa y fijando un plazo
para la remisién por escrito de la aceptacién o rechazo por parte de lo
copropibetarios. d) La consulta se entenderd aprobada cuando obtenc

aceptacién por escrito de los copropietarios que representen el quc

afio o el periodo superior que fije la Asamblea, el cual no podra exceder de

tres afos, sin perjuicio,deﬁ' tjijeiipueda ser reelegido indefinidamente. b) El

| miembro que designe la Asamblea o, en

3. ¢) Solo podrédn ser designados miembros

uno) Las personas naturales que sean

0 sus cényuges o convivientes civiles, o
andatario o representante de un copropietario con poder
suficiente,‘_@,que conste en instrumento publico otorgado ante notario; vy
dos) Los representantes de las personas juridicas qué sean propietarias en

el condominio. d) La Asamblea también podréd nombrar miembros

suplentes, encargados de reemplazar a los titulares en caso de renuncia
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Comité de Administracion podran tener un descuento en el pago de gastos

comunes, siempre que asi lo apruebe la Asamp]éa de Copropietarios,

6rgano que debera aprobar también e porcent_aje de descuento. g) Los

acuerdos del Comité de Admmustracxon seran adoptados por la mitad mas

uno de sus miembros. TRIGESIMO N FACULTADES Y RESPONSABILIDADES

DEL COMITE DE ADMINISTR CION a) CorreSponde al Comité de

Administracién la represeh aC'én de la Asamblea de Copropietarios con

todas sus facultades, excepto aqUelIas que deben ser materia de Asamblea

Extraordinaria. b) ngn ocar a la Asamblea de Copropietarios cuando asi lo

estime conveniente,. especialmente en el caso de faltar el Administrador

por remocion enuncia, enfermedad u otra causa, en cuyo caso deberd

proceder a la citacién de la Asamblea a la brevedad posible y designar un

Admlfn strador terino, adoptando en todo caso el cuidado y vigilancia de

|enes y servicios comunes y la ejecucion de los actos urgentes de

dm 'sti;aC|on c) Dictar las normas de administracion que estime
nientes y que se’ mantendrén vigentes mientras la Asamblea no las
Vfimodiﬁque, sin perjuicio de las facultades del Administrador. En particular
dictar y modificar las normas respecto al uso y funcionamiento de los

bienes de dominio comun. No obstante, debe cuidar de que las medidas

que tome no impliquen una discriminacidon arbitraria respecto de cualquiera
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de sus ocupantes, sean estos permanentes o transitorios; d) Fijar la
remunefacién del Administrador y encomendarle trabajos o gestiones
especiales, estableciendo, en cada caso, su remuneracién; e) Representar
judicial y extrajudicialmente a los copropietarios del condominio en causa

concernientes a su administracién y conservacion, sea que se prom :

Administrador desee un

"ia,;y en este instrumento, dentro de los

Asamblea de Copropietarios, facultad que

puede  delegarse I Administrador. TRIGESIMO __ PRIMERO:

inscripci‘dﬁé,s requeridas por esta ley y una copia del archivo de
documentos del condominio a que se refiere el inciso quinto del articulo
noveno de la Nueva Ley de Copropiedad Inmobiliaria. b) Asimismo,

mantendra a disposiciéon de la comunidad un libro de novedades, en el que
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mandato, el presidente del Comité debera hace

infraccién a estas obligaciones sera sancionad"a;chh multa de una a tres

unidades tributarias mensuales, la que'se duplicard en caso de

reincidencia o falta de subsanacion. e) Las solicitudes efectuadas al

administrador o al comité de administracién en el libro de novedades

deberan ser respondidas dentro de un plazo maximo de veinte dias

corridos. TRIGESIMO SEGUNDO: NORMAS DE SEGURIDAD DEL

CONDOMINIO: Se prohibe .

expresamente a los copropietarios,
arrendatarios u ocupantes a cualqmer titulo de unidades del condominio,

realizar cualquier acto que ponga en peligro la seguridad de la comunidad,

de sus copropigtariois arrer datarios, residentes, trabajadores y visitas. En

atencion a lo ar{t ror,”‘ 0s residentes del condominio deberan observar,

ademas de IasNORMAS DE CONDUCTA sefialadas precedentemente, las

sngwentes' normas de seguridad: a) Queda prohibido almacenar vy

mantene sustanCIas inflamables, explosivas o toxicas, salvo las

e)g‘g:ébao es:; contempladas en el mismo reglamento; b) Queda prohibido
mpedir la libre circulacion en los pasillos, accesos y escapes,
~como- también a los mecanismos e instalaciones de seguridad como
larmas, red seca o humeda, entre otras; c) El Administrador debera
mantener en 4ptimo funcionamiento las salidas de emergencia, red seca y
himeda, mangueras, pistones, ihtercomunicadores, escaleras, iluminacion

de emergencia y alimentacién de agua, controlando por lo menos cada tres
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meses su adecuado funcionamiento; d) El Administrador debera instruir y
poner en conocimiento del personal del condominio como de los
copropietarios y habitantes, el “Plan de emergencia” ante siniestros o

emergencias, tales como incendios, terremotos u otros eventos que

puedan dafiar a las personas, a las unidades y/o a los bienes de domr

actualizaciones, seran realizadas y suscritas por. un

Administracién y por el Administrador del‘condominio; e) El “Plan de
evacuaciéon” deberd ser actualizado“ al menos una vez al afio,

considerando el niumero de residentes y, especialmente, a las personas

ocupantes con discapacidéd, mov d Vreducida, infantes y poblacién no

hispano parlante, sefialando las acciones determinadas para su evacuacion

segura y expedita. Para‘ lo, debera capacitar a los funcionarios del

condominio como a’'su identes y efectuar simulacros de evacuacion,

segin los diferente os de eventos o emergencias; f) El plan de
emergencia, incluido el plan de evacuacién, asi como sus actualizaciones,
deberdn ‘ser entreégados en formato ‘material y digital a la respectiva

uni:dad ‘de" " Carabineros de Chile y del Cuerpo de Bomberos que

corresponda- a la comuna donde se emplaza el condominio; g) El Comité
de Administracién y el Administrador deberan cumplir fielmente con todas
las exigencias relativas a seguridad que establece el titulo VII de la Nueva

Ley de Copropiedad Inmobiliaria y fiscalizar celosamente el cumplimiento
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copropietarios podra pedir la division del suelo ni de los dema: ybienes'%\de

%,

Director de Obras Municipales que deje sin efecto la declaracién que acogié

; ;_r_debiendo, para ello,

cumplir con las normas vigentes sobre Urb

ismo y Construcciones y

recabar la autorizacion de los acreedo hipotecarios y titulares de otros

derechos reales, si los hubiere. Si el:,:‘Dirgvcji‘:driade Obras resolviere dejar sin

efecto la resolucién que acogio e tondominio al régimen de copropiedad

inmobiliaria, la comunidad que -forme entre los copropietarios se regira

por las normas del derecho comun. c¢) Si el condominio se destruyere en

su totalidad o en una_proporcion que represente, a lo menos, las tres

cuartas partes:de su valor y la municipalidad decretase su demolicion,

cualquiera de los copropietarios podrd pedir la divisién de dichos bienes

con arreglo al derecho comun. d) Si la destruccion no fuere de tal

comun. La Asamblea de copropietarios, en reunién extraordinaria

Lefecto por el Administrador, adoptard el acuerdo correspondiente,

eterminando el valor de las reparaciones y el monto de la contribucién de
ada propietario. El Acta de la Asamblea, reducida a escritura publica,
tendrd mérito ejecutivo para hacer exigible el pago de la contribucion de
cada propietario y el Administrador estard obligado a cobrarla, bajo pena

de responder de todo perjuicio. Igualmente, el o los infractores seran

%

T
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responsables de los perjuicios que causan a la Comunidad o a los restantes
copropietarios con motivo de su incumplimiento. TRIGESIMO CUARTO:
DOMICILIO: Para todos los efectos derivados del presente Reglamento, se
reputard que los copropietarios tienen domicilio en el lugar que haya

indicado en el registro respectivo del Administrador y, en su defecto, e

en subsidio, a las normas del Libr ime ’fgCédigo de Procedimiento

Civil, las contiendas que surjan en el ambito del régimen especial de

romuevan entre los copropietarios o

copropiedad inmobiliaria y que se

entre éstos y la Asamblea de Clo‘p ":p| \afios, el Comité de Administracién o

el Administrador; o entrq“est ~mismos érganos de administracion de la
comunidad, relativas a la é\id‘ministracién o funcionamiento del condominio,

para lo cual estos trlbu les estaran investidos de todas las facultades que

sean necesarias a fin. d resolver esas controversias. b) Sin perjuicio de lo

anterior, estas materias podran someterse a la resolucién de un juez
arbitro, o de consuno por las partes, quienes también deberan

estéﬁigéfc“;ér‘sr*sera de derecho, arbitrador o mixto. A falta de acuerdo, el

arbitro serd arbitrador y su designacién corresponderd al Juez de Letras

competente. TRIGESIMO SEXTO: MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE

COPROPIEDAD: a) El presente Reglamento solo podra modificarse por

acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Copropietarios, conforme
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compliementar, rectificar o modificar el
Copropiedad y sus anexos, y para precisar los derec ‘

reciprocos de los adquirentes de unidades del

ondominio, hasta c:éhto

ochenta dias corridos, contados desde el Qtorgaijﬁiento de la recepcion

final total por parte de la Direccién de Obi N‘Mﬁnicipales. Para estos

efectos, podrd realizar todas las vgt'{}"'étidﬁ:ésyy trdmites que dichas

modificaciones requieran, ante la cij:ada Direccion de Obras, el Servicio de

Impuestos Internos, Tesorerla:GeneraI d: la Republica, el Conservador de

Bienes Raices y cualquue ' otra autondad gue sea competente. ¢) No

r

obstante, la inmobiliaria no podrda modificar los derechos correspondientes

a quienes han adquirido unidades en el condominio, tanto en sus bienes de

dominio exclusivo como-en los bienes de dominio comdn ya recibidos y que

han pasado a f‘rrﬁa ,ﬂpartéﬁ del patrimonio de los adquirentes. TRIGESIMO

los profesionales o empresas encargadas de

cd’ﬁ”ngnic’a;ién, para manifestar su disponibilidad y tendra siete dias corridos
s Paré evacuar el informe correspondiente. Si nada dijese dentro de dichos
pIazo;’s, se entenderd que estd ausente o se encuentra impedido, en cuyo caso
| Comité de Administracién deberd nombrar en su reemplazo, a una empresa
o profesional idéneos para emitir el informe. ARTICULOS TRANSITORIOS:

PRIMERO TRANSITORIO: PRIMER ADMINISTRADOR: a) Por este acto, la

compareciente, designa como primer Administrador del “Edificio Activa
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Walker _Martinez Ochocientos uince” a la empresa AP
ADMINISTRADORA DE COMUNIDADES LIMITADA, Rol Unico Tributario
nimero setenta y seis millones trescientos sesenta y tres mil seiscientos

setenta y ocho guion K, representada por don Gonzalo Alfonso Cabezas

de Copropietarios que tenga lugar y tendrd toda

formen parte de condomn i

Asamblea Extraordi;n;ai?ia;:En esta asamblea el Primer Administrador rendira

con la Inmobiliaria, presentard un informe a la Asamblea, detallado y

doc&j;g*ié’r‘i‘tfédd e Uno) Las condiciones y estado de funcionamiento de todas
las ins\’tta;li'ég;jgnes de los bienes comunes a la fecha en que se realiza la
asamblea. Dos) Las mantenciones y réparaciones efectuadas a los bienes
comunes hasta esa fecha. Tres) El pago de las prestaciones laborales y

previsionales del personal del c¢ondominio. En esa misma Asamblea
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DE ADMINISTRACION: INMOBILIARIA ALTO HIPODROMO S.A. en\este -

‘nmera Asa m%%

sonas para que

acto y en forma prowsmnal hasta la celebracion de [ab

Ordinaria de Copropietarios, designa a las si ui@xﬁ‘te

formen el primer Comité de Administracion del iE‘dif/icio Activa Walker

Martinez ochocientos quince”: Uno) Dofia Mafi"‘a Luisa De la Maza

Michelson-Boschaner, cédula de lentldad"’ nimero ocho millones

cuatrocientos cincuenta y ocho mil set 'ntos noventa y cinco guion ocho;

Dos) Don Andrés Tampe Rehbéﬁin, cédula de identidad ndmero quince

ocho millones ochocientos do il ciento setenta y uno guion uno; todos

domiciliados para estos efectos en calle Cerro El Plomo numero cinco mil

ochocientos cinc enfé

Metropolitana de Sa tlago El Comité de Admlnlstracmn estd facultado para

funcionar y tom' alldamente acuerdos con la concurrencia de solo 2 de sus

mlembros El presndente del Comité serd dofia Maria Luisa de la Maza

Mlche son- Boschaner TERCERO TRANSITORIO: FONDO OPERACIONAL

'Fondo Operacional Inicial del condominio sera usado por el

INICIAL: El
dmnlstrador para pagar los gastos de puesta en marcha del condominio. En
:,ehtualidad que la inmobiliaria tuviese que contribuir al pago durante la
formacién de este fondo, dichos dineros deberan ser reembolsados a ella, una
'vez que los primeros adquirentes de unidades cumplan con la obligacién de
aportar a la formacién de este fondo, en la forma y proporcién antes

sefialada. CUARTO TRANSITORIO: Las contribuciones fiscales o municipales
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de bienes raices que afecten a todo el inmueble donde se edifica el
condominio, serédn pagadas por el Administrador con cargo a los gastos

comunes de los copropietarios, a prorrata de los porcentajes determinados en

un anexo del reglamento, mientras el Servicio de Impuestos Internos o

la comercializaciéon del condominio, hasta la venta total de todas sus unidades.

SEXTO TRANSITORIO: En ejercicio d sefialadas en el nimero

TRIGESIMO SEXTO letra b) de resente escritura, la Inmobiliaria

complementard el presente Reglamento a de la Recepciéon Final de las

obras de edificacion, con la finalid: nsertar los anexos correspondientes y
| entos que estime necesarios para la
mejor  convivencia Yy dn:tlnlgtracién del 'condominio.* SEPTIMO
TRANSITORIO: La ilial a, a través de sus representantes, queda
facultada en f 'ma ‘irrevocable para requerir y firmar en los respectivos
Registros del Cons : r de Bienes Raices competente las inscripciones,
subinscripciones y nbtaciones que procedan respecto del presente
propiedad, su ampliacién, aclaracion, rectificacion,
modificacién compigmentacién. Para todos los efectos legales, la

faculta al portador de copia autorizada de esta escritura para

requerir la inscripcion del presente Reglamento de Copropiedad en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices

competente y a solicitar las anotaciones o0 subinscripciones que
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correspondan. LA PERSONERIA de dofa

Michelson-Boschaner para representar a INMOBI’LIAR:E;I_\ ALTO

Maria Luisa De L

C.I. N©

8 5.8
p.p. INMIQBILIARIA
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